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=== JFL Reboucas Empreendimento Imobiliario S.A.
CNPJ 18.704.442/0001-84 - NIRE 35.300.587.006
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria em 25/02/2022

1. Data, Hora e Local: Aos 25/02/2022, as 11h, na sede da Companhia, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjunto 1.301, Itaim Bibi,
Séo Paulo/SP.2. Convocagao e Presenca: Dispensada a convocagao prévianos termos do Artigo 124, § 4°, da Lein®6.404/76, conforme
alterada (‘Lei das SAs”), tendo em vista a presenca de acionista representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme
assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas. 3. Mesa: Presidente - Carolina Burg Terpins; Secretario - Daniel Eskinazi. 4.
Ordem do Dia: deliberar sobre: (4.1) a operagao estruturada a ser realizada Companhla eque envolverd, em suma, a realizagéo, pela
Companhia, da 1* emissao de debéntures, para colocagéo privada, em sene Unica, nao converswels em agbes, da espécie quirografaria,
com garantia adicional fidejusséria, a ser convolada em garantia real (‘Emissao” e “D: nos termos do
Instrumento Particular de Escritura da 1% Emissdo de Debéntures, para Colocagao Privada, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie
Quirografdria, com Garantia Adicional Fidejussdria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, da JFL Rebougas Empreendimento
Imobiliério S.A. (‘Escritura de Emissao”) a ser firmada entre a Companhia, na qualidade de emissora, o Sr. Jorge Felipe Lemann (CPF
n°011.176.347-95) e a JFL Holding S.A. (CNPJ n° 31.093.563/0001-03) na qualidade de fiadores; e a Opea Securitizadora S.A. (CNPJ
n°02.773.542/0001-22) (“Securitizadora’), sendo que os créditos decorrentes das Debéntures serao utilizados como lastro da operagao
de securitizagao dos certificados de recebiveis imobilidrios da 477 série da 1* Emissdo da Securitizadora (‘Operagéo’); (4.2) a
constituicdo, pela Companhia, de determinadas garantias, para assegurar o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pela
Companhia (‘Obrigagoes Garantidas”), por forca e nos termos da Escritura de Emissao e de todos os demais instrumentos firmados
no ambno da Operagéo ou a ela relacionados (‘Documentos da Operacao”); (4.3) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para

as medidas drias conforme as deliberagdes a serem tomadas com relagéo aos itens acima; e (4.4) aratificacéo dos
atos praticados pela Diretoria da Companhia ref a Operagdo. 5. Delik oes: Apbs o exame, a discussao e a votagdo das
matérias constantes da Ordem do Dia, a acionista deliberou: 5.1. Aprovar a realizagao da Emissao das Debéntures pelaCompanhia, com
as seguintes caracteristicas e condiqées principais, as quais serdo detalhadas e reguladas por meio da celebragao da Escritura de
Emissao, bem como da Operagéo, mediante a celebragéo dos Documentos da Operacao pertinentes, inclusive eventuais aditamentos
que se fizerem necessdrios: (a) Numero da Emisséo: a Emissao constitui a 1* emisséo privada de debéntures da Companhia; (b)
Numero de Séries: a Emissao das Debéntures serd realizada em série Unica; (c) Valor Total da Emissao: o valor total da Emissao é de
R$75.000.000,00 na Data de Emisséo, abaixo definida; (d) Valor Nominal Unitario: o valor nomlnal unltano das Debéntures serd de
R$1.000,00 (m|| reais), na Data de Emlssao abaixo definida (‘Valor Nominal Unitério”); (e) Quantidade de D iticl
75.000 Debentures (f) Destinacéo dos Recursos: os recursos liquidos serao integralmente utilizados, pela Companhia ou por suas
Controladas, sociedades sob controle comum, ou veiculos do mesmo grupo econdmico, devendo a Companhia, se aplicavel, transferir
0s recursos obtidos por meio da Escritura de Emissao para as sociedades do mesmo grupo econdmico e tomar todas as providéncias
para utilizagao nos imoveis destinatérios, nos termos da Escritura de Emissao; (g) Data de Emissao: para todos os efeitos, a data de
emissao das Debéntures seré aquela definida na Escritura de Emissao (“Data de Emissao”); (h) Data de Venci adltima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado ou vencimento antecipado das
Debeéntures, nos termos da Escritura de Emisséo; (i) Comprovacao de Titularidade: para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pela inscrigéo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos dos Artigos
63 e 31 da Lei das Sociedades por Agdes, e pelo respectivo Boletim de Subscricdo de Debéntures; (j) Colocagao: a colocagdo das
Debéntures seré realizada de forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediacéo de quaisquer instituigdes, sejam
elas integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contaré com qualquer forma de esforco de venda perante
0 publico em geral, sendo expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado, ressalvada a possibilidade de negociagao privada; (k) S k

ePrazode$ icdo: as Debé erdo subscritas
pela Debenturista, mediante a formalizagéo da Escritura de Emisséo, inscricao da titularidade no livro prdprio e a assinatura do respectivo
Boletim de Subscrigao de Debéntures; (1) Conversibilidade, Tipo e Forma: as Debéntures serdo simples, nao conversiveis em agoes
de emissao da Companhia, escriturais e nominativas, sem emissao de cautelas ou certificados; (m) Espécie: as Debéntures serdo da
espécie “quirografaria”, e serao automaticamente convoladas em espécie “com garantia real”, nos termos da Escritura de Emisséo; (n)
Garantia Real: as Debéntures contarao com garantia real na forma da Alienagao Fiducidria de Iméveis e da Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios e da Conta Vinculada, nos termos da Escritura de Emiss&o; (o) Garantia Fidejusséria: as Debéntures contardo com garantia
fidejussoria, na forma de Fianga, nos termos da Escritura de Emissdo; (p) Data de Integralizagao: qualquer data em que forem
integralizadas, parcial ou totalmente, as Debéntures; (q) Integralizagéo: as Debé seraointegralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, exclusivamente com recursos oriundos da integralizagéo dos CRI, pelo Prego de Integralizagéo, apés o cumprimento das
respectivas Condigdes Precedentes (ou sua dispensa), e sera feita de forma parcial ou total, na Data de Integralizagéo, observados os
termos da Escritura de Emissao; (r) Vencimento Antecipado: a Debenturista podera considerar antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis as obrigacoes da Companhia decorrentes da Escritura de Emissao pela Debenturista, sempre de forma nao
automatica, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Escritura de Emisséo, e desde que tenha
decorrido eventual prazo de cura e corre¢do; (s) Atualizagao Monetaria do Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, serd atualizado monetariamente a partir da primeira Data de
Integralizagao, pela Atualizagao Monetaria, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, nos termos da Escritura de Emisséo. (t)
Remuneragéo: as Debéntures farao jus a uma remuneragao que contemplard juros remuneratdrios correspondentes a determinado
percentual ao ano, com base em um ano com 252 Dias Uteis, calculada nos termos da Escritura de Emissdo (‘Remuneragéo’); (u)
Periodicidade de Pagamentos: a Remuneragdo sera paga de acordo com as Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de
Pagamentos, nos termos estabelecidos na Escritura de Emissdo; (v) Forma e Local de Pagamento: os pagamentos devidos pela
Companhia e/ou pelos Fiadores em decorréncia da Emissao de Debéntures serdo efetuados mediante depdsito na Conta Centralizadora,
nos termos da Escritura de Emissao; (w) Repactuagéo: ndo havera repactuagao programada das Debéntures; (x) Demais Condicdes:
todas as demais condicdes especificas da Emissao das Debéntures serdo previstas na Escritura de Emissdo. 5.2. Aprovar a outorga de
garantias pela Companhia, em favor da Securitizadora, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas: (i) alienacao fiducidria
de fracéo ideal de 34% do imdvel objeto da matricula n°® 154.885 do 10° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP (‘Imével”),
correspondente as unidades autonomas de sua titularidade no empreendimento “Faria Lima” em desenvolvimento no Imdvel, na forma
do Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Bens Iméveis em Garantia e Qutras Avengas, a ser celebrado entre a Companhia
e a Securitizadora; (ii) cessao fiduciaria da totalidade dos direitos creditrios que sejam devidos @ Companhia no ambito do Consércio
Faria Lima (inscrito no CNPJ sob o n° 44.854.182/0001-33), bem como da conta vinculada de titularidade da Companhia na qual tais
direitos creditorios deverdo ser depositados, na forma do Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Crediitdrios e Conta
Bancdria em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora; e (iii) fundo de montantes para fazer
frente as despesas da Operagdo em eventual falta de recursos para pagamento da remuneracdo das Debéntures e eventuais
inadimpléncias pecunidrias; 5.3. Autorizar os Diretores da Companhia a celebrar todos e quaisquer documentos, inclusive eventuais
aditamentos, bem como praticar todos e quaisquer atos, para a realizago da Emissao das Debéntures e da Operagao, incluindo, sem
limitago: negociar termos e condicdes dos Documentos da Operagdo, inclusive eventuais aditamentos; contratar prestadores de
Servicos; requerer registros perante drgéos piblicos e serventias extrajudiciais; cumprir quaisquer condigdes; e nomear procuradores
para a pratica de atos relacionados & Operacao, conforme necessario; e 5.4. Ratificar todos os atos praticados pelos Diretores da
Companhia até a presente data para fins de realizagao da Emissdo das Debéntures. 6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar e
inexistindo qualquer outra manifestagao, foi encerrada a assembleia, lavrando-se a presente ata na forma de sumario, conforme o Artigo
130, §1°, da Lei das Sociedades por Acdes, a qual, lida e aceita, foi assinada por todos os presentes. Mesa: Presidente - Carolina Burg
Terpins; Secretario - Daniel Eskinazi. Acionista Presente: JFL Holding S.A.. Certificamos que a presente é copia fiel da ata original lavrada
em livro proprio. Sao Paulo/SP, 25 de fevereiro de 2022. Mesa: Carolina Burg Terpins - Presidente, Daniel Eskinazi - Secretario.
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