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DIARIO DE NOTICIAS

JFL Holding S.A.

Companbhia Fecl

da

CNPJ/ME n° 31.093.563/0001-03 - NIRE 35.300.535.723
Ata da Assembleia Geral Extraordindria Realizada em 06/09/2022

1.Data, hora e Local: Em 6 de setembro de 2022, as 10:00 horas, na sede social da JFL Holding S.A., localizada na
Rua Pedroso Alvarenga, 691, conjunto 1.301, Itaim Bibi, CEP 04531-011, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo (“Companhia”). 2. Convocacao e presenca: Presente a totalidade dos acionistas representando a totalidade
do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas, ficando dis-
pensada a convocacao, conforme faculta o artigo 124, §4° da Lei n° 6.404, de 15 de setembro de 1976, conforme
alterada (“ Lei das Sociedades por Acdes”). 3. Mesa: Presidente: Carolina Burg; e Secretario: Leandro Luz Alves. 4.
Ordem do dia: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a autorizacao para realizacdo, pela Companhia, da sua 4*
(quarta) emissao, nos termos do artigo 59 da Lei das Sociedade por A¢oes, de debéntures simples nao conversiveis
em acoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussdria, em série unica, no valor total de
R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (‘Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), para distribuigao
privada, sem qualquer esforco de venda perante investidores, por meio da celebragao do “Instrumento Particular de
Escritura da 4° (Quarta) Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série Unica, da JFL Holding S.A.”a ser celebrada entre a
Companhia, a True Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.130.744/0001-00, na qualidade de debenturis-
ta (“Debenturista” ou “Securitizadora”), Jorge Felipe Lemann (“Fiador Pessoa Fisica”) e JFL Nagdes Unidas Empre-
endimento Imobilidrio S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 35.946.965/0001-56 (“JFL NU”, em conjunto com Fiador Pessoa
Fisica, “Fiadores”), na qualidade de fiadores (“Escritura de Emiss&o”), sendo as Debéntures subscritas e integraliza-
das unicamente pela Debenturista, considerando-se que a Emissao realizar-se-a no &mbito da operagéo de emisséao
de certificados de recebiveis imobiliarios (‘CRI"), a ser feita pela Securitizadora mediante securitizacéo de créditos
imobilidrios originados pela Emisséo das Debéntures, tal como estabelecido no “Termo de Securitizagéo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 887 (Octogésima Oitava) Emissao, em Série Unica, da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Debéntures Devidas pela JFL Holding S.A.”, a ser celebrado entre a Secu-
ritizadora e, na qualidade de agente fiduciario dos CRl, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., inscrita na CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacao”, respectiva-
mente), CRI esses que serdo objeto de distribui¢ao publica com esforgos restritos de colocacao, tal como disciplina-
do pela Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), pela Lei
n°14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”) e pela Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476"), e demais disposicdes legais regulamentares aplicaveis (“Oferta Restrita”); (ii) a ou-
torga e/ou celebragéo, conforme aplicavel, pela Companhia, a fim de garantir as suas obrigagdes assumidas no
ambito da (a) Emissao (“Obrigacoes Garantidas Segunda Emiss&o”); e (b) 1% (primeira) emisséo de debéntures
simples nao conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série
Unica, para colocagéo privada, da JFL NU (“Debéntures da Primeira Emiss&o”, em conjunto com as Debéntures,
“Debéntures das Emissées”; “Primeira Emissao”, em conjunto com a Emissao, “Emissdes” e “Obrigacdes Garantidas
Primeira Emissao”, em conjunto com as Obrigacdes Garantidas Segunda Emissao, “Obrigacoes Garantidas”), bene-
ficiando, portanto, os titulares de CRI aos quais as Debéntures da Primeira Emissao estao vinculadas e os titulares
de CRI aos quais as Debéntures estardo vinculadas, em igualdade de condicoes (pari passu), de acordo com a
proporgao que o saldo devedor de cada emisséo de debéntures representa em relacao a soma dos saldos devedores
de 100% (cem por cento) dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures, bem como de todas as obrigacées
pecunidrias, principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedo-
rano ambito das Debéntures e todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao em re-
lacdo as Debéntures, as quais representam créditos considerados imobilidrios por destinagao, nos termos da legis-
lacdo e regulamentacéo aplicavel (“Créditos Imobilidrios”), representados pela CCl (conforme definido na Escritura
de Emissao), de 50% (cinquenta por cento) dos créditos imobiliarios decorrentes das debéntures da Primeira Emis-
sao, bem como de todas as obrigacdes pecunidrias, principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela JFL NU no ambito das Debéntures da Primeira Emisséo e todos e quaisquer encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da respectiva escritura de emissao em relagao as debéntures da Primeira Emissao, as quais
representam créditos considerados imobilidrios por destinacao, nos termos da legislagéo e regulamentacao aplicavel
(“Créditos Imobilidrios CRI 293¢ Série”), representados pela CCl 001 Primeira Emissao (conforme definido no Termo
de Securitizacao) e de 50% (cinquenta por cento) dos créditos imobilidrios decorrentes das debéntures da Primeira
Emissao, bem como de todas as obrigagdes pecunidrias, principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela JFL NU no &mbito das debéntures da Primeira Emiss&o e todos e quaisquer
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratu-
ais e legais previstos ou decorrentes da respectiva escritura de emissao em relagao as debéntures da Primeira
Emissao, as quais representam créditos considerados imobilidrios por destinacéo, nos termos da legislacéo e regu-
lamentagao aplicavel (“Créditos Imobilidrios dos CRI 294* Série”), representados pela CCl 002 Primeira Emissao
(conforme definido no Termo de Securitizagéo) (“Parcela Pro Rata das Garantias Reais”), das seguintes garantias:
(1) alienacao fiduciaria sobre as agbes de emissao da JFL NU de titularidade da Companhia (“Alienacéo Fiducidria
de Acdes”), nos termos do aditamento ao “Instrumento Particular de Alienagcao Fiducidria de Acoes em Garantia e
Outras Avencas’ celebrado entre a Companhia e a Debenturista em 25 de maio de 2020 (conforme aditado de tempos
em tempos, “Contrato de Alienacao Fiducidria de Acdes”); (2) alienagao fiducidria de fragao ideal correspondente a
6,8243% (seis inteiros e oito mil duzentos e quarenta e trés décimos de milésimos por cento) do imdvel situado na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Av. das Nacdes Unidas, 15.187, Brooklin, registrado na matricula n° 465.440, do
11° Oficio de Registro de Iméveis de Sao Paulo (“11° RGI” e “Torre JFL”, respectivamente), correspondente as futuras
unidades auténomas de finalidade residencial, “em construgao”, que comporéo a Torre JFL, cada uma com &rea
privativa de, no minimo, 50,700m? (“Alienacao Fiducidria de Imével”), nos termos do aditamento ao “Instrumento
Particular de Alienacéo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a JFL NU e a Debentu-
rista em 16 de marco de 2022 e aditado em 6 de abril de 2022 (conforme aditado de tempos em tempos, “Contrato de
Alienacéo Fiducidria de Imével’); e (3) cess&o fiduciaria sobre os direitos creditérios de eventual sobejo decorrente
da excussao da Alienacao Fiduciaria de Imével (‘Cessao Fiducidria Sobejo” e, em conjunto com a Alienagao Fiduci-
aria de Agdes e a Alienacao Fiducidria de Imdvel, “Garantias Reais”; e sendo as Garantias Reais, em conjunto com
a Fianca (conforme abaixo definida), as “Garantias”), nos termos do aditamento ao “Instrumento Particular de Cessao
Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avencas” celebrado entre a JFL NU e a Debenturista em 16
de margo de 2022 (“Contrato de Cessao Fiduciaria” e, em conjunto com o Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Agdes
e o Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével, os “Contratos de Garantia®); (iii) a autorizacéo para a outorga, pela
JFL NU, da Fianca; e (iv) a autorizag&o a diretoria da Companhia para celebrar todos e quaisquer documentos ne-
cessarios e praticar todos e quaisquer atos pertinentes para viabilizar o devido cumprimento do disposto nos itens (i)
e (i) acima, incluindo mas nao se limitando (a) a celebracéo da Escritura de Emissao, dos aditamentos aos Contratos
de Garantia e dos demais documentos necessarios a Emisséo, a Oferta Restrita e a outorga das Garantias, na pro-
porgao de cada Parcela Pro Rata das Garantias Reais, em beneficio das Emissdes; (b) a contratagao e remuneragao
de todos os prestadores de servicos inerentes a realizacao da Oferta Restrita; (¢) a discussao, negociacéo e definicao
dos termos e condicdes das Debéntures, bem como de todos os demais documentos e eventuais aditamentos no
ambito da Emissao, da Oferta Restrita e da outorga das Garantias Reais, na propor¢ao de cada Parcela Pro Ratadas
Garantias Reais; € (d) a celebragao de todos os demais documentos e eventuais aditamentos aos documentos pre-
vistos acima; e (iv) a ratificagéo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia, direta ou indi-
retamente por meio de seus procuradores, no ambito da Oferta Restrita, para a realizagao da Emiss&o, a outorga da
Fianca pela JFL NU e das Garantias Reais, na propor¢ao de cada Parcela Pro Rata das Garantias Reais, deliberadas
nos itens acima. 5. Deliberagdes: Apds discussao a respeito das matérias constantes da Ordem do Dia, a unanimi-
dade dos acionistas da Companhia aprova, sem quaisquer ressalvas, reservas e/ou oposicdes, as seguintes delibe-
ragdes: (i) a realizagdo da 4° (quarta) emissao de debéntures simples, nao conversiveis em agdes, da espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussdria, em série Unica, da Companhia, para colocacéo privada exclusiva-
mente para a Debenturista, sem qualquer esforco de venda perante investidores, no valor total de R$35.000.000,00
(trinta e cinco milhdes de reais), nos termos do artigo 59, da Lei das Sociedades por Acdes, € suas alteragdes, nos
termos a serem estabelecidos na Escritura de Emissao, conforme as caracteristicas abaixo relacionadas: (a) NUme-
ro da Emissdao: A Emiss&o constitui a 4* (quarta) emissao privada de Debéntures da Companhia; (b) Data de
Emissao: Dia 6 de setembro de 2022 (“Data de Emiss&o”); (c) Valor Total da Emissao: O valor total da Emissao é de
R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) (“Valor Total da Emiss&o”), na Data de Emissao. (d) Numero de
Séries: A Emissao serd realizada em série Unica; (e) Quantidade de Debéntures: Serao emitidas 35.000 (trinta e
cinco mil) Debéntures; (f) Valor Nominal Unitario: As Debéntures terao valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Uni "); (9) Forma e Comprovacéo de Titularidade: As Debéntures
serao emitidas sob a forma nominativa, sem a emissao de certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pela inscri¢ao do titular das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nomina-
tivas da Emissora. (h) Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de emissao da
Emissora; (i) Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das
Sociedades por Acdes; (j) Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures nao sera atualizado
monetariamente; (k) Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures incidirao juros remuneratdrios
prefixados correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias do DI de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 4,30% (quatro inteiros
e trinta centésimos por cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracao”). A Remu-
neracéo serd calculada sob o regime de capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracéo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissao;
(1) Pagamento da Remuneracao das Debéntures: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia dos Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures ou do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos da Escritura de Emiss&o,
aRemuneracéo das Debéntures sera paga mensalmente a partir da Data de Emisséo, sem caréncia, conforme datas
de pagamento listadas no Anexo V da Escritura de Emiss&o, sendo o primeiro pagamento devido em 3 de outubro de
2022 e o Ultimo na Data de Vencimento (cada uma das datas, “Data de Pagamento de Remunerac&o”); (m) Encargos
Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo atraso imputavel a Emissora no pagamento de qualquer
quantia devida & Debenturista, o valor em atraso ficard sujeito, independentemente de aviso, interpelacéo ou notifi-
cacao judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatdria, de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora ndo compensatérios calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um
por cento) a0 més sobre o montante devido e ndo pago; além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos
Moratdrios”); (n) Vinculagao a Emisséo de CRI: A partir da primeira Data de Integralizagao, os créditos imobilidrios
das Debéntures serao representados por CCl emitida por meio do “Instrumento Particular de Emiss&o de Cédula de
Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural’, a ser celebrado entre a Securitizadora, a
Instituicdo Custodiante e, na qualidade de interveniente-anuente, a Companhia (“Escritura de Emisséo de CCI"),
sendo que os Créditos Imobilidrios serdo vinculados aos CRI, sendo certo que os CRI serao objeto de oferta publica
de distribuicao, nos termos da Instrucdo CVM 476, da Resolugao CVM 60, da Lei 14.430 e das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis e do Termo de Securitizacao(“Operacéo de Securitizagao”). Em razao dos regimes
fiducidrios a serem instituidos pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, na forma do
artigo 25° da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos & Debenturista, em decorréncia da titularidade das
Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo
estarao sujeitos a qualquer tipo de compensagéo; (o) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de
7 (sete) anos a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 3 de setembro de 2029 (“Data de Vencimento”),
ressalvados os Eventos de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definidos) e Resgate Antecipado Facultativo
(conforme abaixo definido), nos termos da Escritura de Emissao; (p) Colocacao: As Debéntures serdo objeto de
colocacéo privada, sem intermediacao de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios; (q) Registro Para Negociacdo: As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribuicao
no mercado primario, negociagao no mercado secundario, custddia eletronica ou liquidagao em qualquer mercado
organizado; (r) Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores, conforme o caso,
em favor da Debenturista em decorréncia da Emissao serdo efetuados mediante depésito na conta de cada patrimé-
nio separado dos CRI (“Patriménio Separado”), mantida em nome da Debenturista, na conta corrente n° 71965-4,
agéncia n° 0350, do Itat Unibanco S.A. (341) (“Conta Centralizadora”); (s) Destinacéo dos Recursos: Os recursos
obtidos por meio da Emissédo seréo destinados diretamente pela Emissora ou indiretamente por meio de sociedades
por ela controladas ou investidas na forma da Escritura de Emissao, exclusivamente para o pagamento de despesas
e gastos futuros de natureza imobilidria, incluindo, mas ndo se limitando aos custos associados ao desenvolvimento
e gerenciamento das obras futuras nos iméveis descritos no Anexo | da Escritura de Emissao (“Imdveis Lastro”),
observada a proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro e o cronograma
indicativo da destinagao dos recursos, conforme previstos no Anexo Il da Escritura de Emissao; (t) Prorrogacao dos
Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de qualquer obriga-
¢ao prevista na Escritura de Emiss&o até o 1° (primeiro) dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia
que nao seja dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos; (u) Subscricao, Integraliza-
cao, Forma de Pagamento e Preco de Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas (i) pelo seu
Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizagao, ou (ii) em caso de integralizagao das Debéntures em
Datas de Integralizagao posteriores, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Re-
muneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo, até a data de sua efetiva integrali-
zagdo (“Preco de Integralizacao”). As Debéntures tornar-se-ao subscritas pela Debenturista mediante a assinatura
do Boletim de Subscricao das Debéntures, nos termos da minuta constante no Anexo IV a Escritura de Emisséo
(“Boletim de Subscricao”) e a inscrigao da titularidade no livro préprio da Companhia. Nos termos definidos no Bole-
tim de Subscri¢ao, as Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, parcial ou totalmente,
nas datas e na medida em que os CRI forem integralizados (‘Data de Integralizacdo”), apés o cumprimento cumula-

tivo das condicbes precedentes previstas na Escritura de Emisséo (“Condicdes Precedentes”); (v) Amortizacdo
Programada das Debéntures: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia dos Eventos de Vencimento Anteci-
pado das Debéntures ou do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos da Escritura de Emiss&o, o Valor Nominal
Unitério Atualizado serd amortizado, em cada uma das datas de amortizacéo, a partir do 5° ano (inclusive) contado
da Data de Emissao conforme tabela previstas no Anexo V da Escritura de Emissao, sendo que a data do primeiro e
do dltimo pagamento a titulo de amortizacdo programada das Debéntures é 2 de setembro de 2027 e a Data de
Vencimento; (w) Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera realizar, a seu exclusivo critério, o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures (‘Resgate Antecipado Facultativo”), a partir do 13° (décimo terceiro) més
(inclusive) contado da Data de Emiss&o, observados os procedimentos descritos na Escritura de Emissao. O valor a
ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagéo ou a Data de Pagamento de Remuneracéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo, acrescidos dos Encargos Moratérios, se aplicavel (‘Saldo Devedor”), acres-
cido, ainda, de prémio flat definido de acordo com a data de realizacéo do Resgate Antecipado Facultativo (“Prémio
Flat’), de acordo com a tabela constante na Escritura de Emiss&o; (x) Fianga: Como garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, as Debéntures contardo com garantia fidejussdria na forma de fianca
prestada pelos Fiadores (“Fianca”); (y) Garantias: Sem prejuizo da Fianca, para assegurar o fiel, pontual e integral
pagamento das Obrigacdes Garantidas, as Debéntures contardo com as Garantias Reais, nos termos dos Contratos
de Garantia, observada a Parcela Pro Rata das Garantias Reais. (z) Repactuacao Programada: Nao havera repac-
tuacéo programada das Debéntures; (aa) Vencimento Antecipado: As Debéntures poderéo ser declaradas anteci-
padamente vencidas, de forma automatica ou nao automatica, conforme definido na Escritura de Emissao, nas hip6-
teses e nos termos a serem previstos na Escritura de Emisséo, na ocorréncia das seguintes hipéteses: 1. observado
o disposto na Escritura de Emissao, ocorréncia de: (I) liquidacao, dissolucao, extincao da Companhia ou da JFL NU;
(I) decretagao de faléncia da Companhia, da JFL NU ou de qualquer de suas controladas; (Ill) pedido de autofaléncia
formulado pela Companhia, pela JFL NU ou por qualquer de suas controladas; (IV) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da JFL NU, da Companhia ou de qualquer de suas controladas e ndo devidamente solucionado por
meio de depdsito judicial e/ou elidido no prazo legal; (V) propositura, pela JFL NU, pela Companhia ou por qualquer
de suas controladas, de plano de recuperacgao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independente-
mente de ter sido requerida ou obtida homologagc&o judicial do referido plano; ou (VI) ingresso, pela JFL NU, pela
Companhia ou por qualquer de suas controladas, em juizo com requerimento de recuperacao judicial, independen-
temente de deferimento do processamento de recuperagao ou de sua concessao pelo juizo competente; 2. inadimple-
mento pela Companhia e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigac@o pecunidria relativa as Debéntures, e/ou a Escri-
tura de Emiss&o, nos termos da Escritura de Emissao, nao sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
de inadimplemento; 3. inadimplemento pela Emissora e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigagao pecunidria relativa
as Debéntures da Primeira Emissao, e/ou a escritura de emissdo das Debéntures da Primeira Emissao, e/ou aos
documentos da securitizacdo correlatos, na respectiva data de pagamento, ndo sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data de inadimplemento; 4. declaragéo de vencimento antecipado das obrigacdes assumidas no &mbito
da escritura de emissao das Debéntures da Primeira Emissao; 5. com relacéo a qualquer dos bens objeto das Garan-
tias Reais e/ou a qualquer dos direitos a estas inerentes, cessao, venda, alienagao, transferéncia, permuta, conferén-
cia ao capital, dacdo em pagamento, instituicao de usufruto ou fideicomisso, endosso, ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicao, inclusive por meio de reducéo de capital, ou constituicao de qualquer Onus (assim defi-
nido como hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op-
¢ao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extraju-
dicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima
(“Onus”), em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indireta-
mente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdémico; 6. transformagao da forma societaria da
Companhia de modo que ela deixe de ser uma sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agdes; 7. ndo utilizagdo, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com a Emiss&o conforme o
disposto na Clausula 4 da Escritura de Emiss&o e/ou a n@o apresentagao do Relatdrio de Verificagéo e dos Docu-
mentos Comprobatdrios referente a aplicagéo dos recursos das Debéntures; 8. transferéncia do controle acionario
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes), direto ou indireto, da
Companhia, da JFL NU ou das SPEs, exceto se apés referida operagao a Companhia, a JFL NU ou as SPEs perma-
necerem sendo controladas, direta ou indiretamente, pela Companhia ou por sociedade controlada, direta ou indire-
tamente pelos Fiadores, conforme o caso; 9. cisdo, fusdo, incorporacao, incorporagao de agdes ou qualquer forma
de reorganizagao societaria envolvendo a Companhia, a JFL NU ou as SPE, exceto se apds referida operacao a
Companhia, a JFL NU ou as SPEs permanecerem sendo controladas, direta ou indiretamente, pela Companhia ou
por sociedade controlada, direta ou indiretamente pelos Fiadores, conforme o caso; 10. questionamento judicial, pela
Companhia, pelos Fiadores ou qualquer sociedade do grupo da Companhia, sobre a validade e/ou exequibilidade da
Escritura de Emissao e/ou da Fianca e/ou dos Contratos de Garantia; 11. declaragao de invalidade, nulidade ou
inexequibilidade de qualquer das disposi¢des da Escritura de Emisséo e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia
por deciséo judicial e/ou arbitral; 12. alterac@o do objeto social da Companhia, conforme disposto em seu estatuto
social, conforme o caso, vigente na Data de Emissao, de forma a alterar as suas atividades preponderantes; 13.
qualquer forma de transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cess@o a terceiros, no todo ou em
parte, pela Companhia ou pelos Fiadores dos direitos e das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdo e/ou em
qualquer dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel; 14. reducao de capital social da Companhia ou da JFL NU;
15. declaragdo de vencimento antecipado de qualquer obrigagdo da Companhia, da JFL NU ou suas respectivas
controladas no mercado local ou internacional, na qualidade de devedora ou garantidora, nos termos de um ou mais
instrumentos financeiros (incluindo, mas sem limitagao, aqueles decorrentes de operagées nos mercados financeiro
e/ou de capitais), em montante superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (sendo este valor atualizado mensal-
mente, a partir da Data de Emissao, pela variagéo positiva do IPCA) ou seu equivalente em outras moedas; 16.
existéncia, a partir da Data de Emissao, de qualquer deciséo judicial final e/ou de qualquer deciséo arbitral no sujei-
taa recurso, contraa Companhia e/ou a JFL NU em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milhao de reais) (sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissao, pela variacao positiva
do IPCA), salvo se a Companhia e/ou a JFL NU, conforme o caso, comprovar o pagamento do referido valor a Deben-
turista no prazo de 30 (trinta) dias da data em que tal valor tornou-se devido, nos termos estabelecidos em referida
decis&o judicial transitada em julgado ou decisao arbitral definitiva; 17. existéncia, contra a JFL NU ou Companhia,
de sentenca condenatdria, ou deciséo administrativa ou arbitral, em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais,
conforme aplicavel, relacionados a: () crimes ambientais, incluindo a Legislagao Socioambiental (conforme definido
na Escritura de Emissao), ressalvados exclusivamente neste item, os casos em que esteja em curso eventual ajuiza-
mento pela Companhia e/ou pela JFL NU, conforme o caso, de medidas judiciais visando suspender ou reverter os
efeitos da referida decisao judicial, administrativa ou arbitral; (Il) emprego de trabalho escravo ou infantil; (Ill) proveito
criminoso da prostituicao; (1V) infracao a qualquer lei ou regulamento nacional contra pratica de corrupcao ou atos
lesivos & administracao publica, incluindo, mas sem limitagao a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada (“Leis Anticorrupgao”); 18.inadimplemento pela Companhia e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagdo nao
pecuniaria prevista na Escritura de Emissao e/ou em qualquer dos Contratos de Garantia, nao sanado: (I) no prazo
de cura previsto especificamente para a respectiva obrigacao, se aplicavel; ou (Il) caso n@o haja prazo de cura espe-
cifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da data em que tal obrigacao deveria ter sido cumprida; 19.
protesto de titulos contra a JFL NU ou a Companhia, cujo valor individual ou global ultrapasse R$1.000.000,00 (um
milh&o de reais) (sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data de Emiss&o, pela variagéo positiva do
IPCA) ou o seu equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do conheci-
mento pela JFL NU e/ou pela Companhia, conforme o caso, de referido protesto a Companhia e/ou a JFL NU, con-
forme o caso, tiver tomado medidas cabiveis e comprovado a Debenturista que: (I)o protesto foi efetuado por erro ou
mé-fé de terceiro ou era ilegitimo; (I1) o protesto seja cancelado, ou, ainda, (Ill) o protesto tenha a sua exigibilidade
suspensa por medida judicial cabivel; 20. interrupcao integral das atividades da Companhia, da JFL NU ou de qual-
quer de suas respectivas controladas por um periodo superior a 10 (dez) Dias Uteis: (I) por revogacao, suspensao ou
extingdo das renovacdes das autorizagoes, subvencdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais necessérias
para o exercicio de suas atividades; ou (Il) em decorréncia de arresto, sequestro, penhora ou qualquer outra medida
judicial que implique perda da propriedade ou posse direta da totalidade ou parte substancial dos ativos da Compa-
nhia, da JFL NU ou das respectivas controladas; 21. provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas (neste caso, em
qualquer aspecto relevante), quaisquer das declaracoes ou garantias prestadas pela Companhia ou pelos Fiadores
na Escritura de Emisséo e/ou em qualquer dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, incluindo, mas sem limi-
tacao aquelas relacionadas a Legislacao Socioambiental e as Leis Anticorrupcéo; 22. ndo obtencao, ndo renovacao,
cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes, alvaras e/ou licencas necessdrias para a atividade da JFL
NU, da Companhia ou de qualquer de suas respectivas controladas, exceto por aquelas autorizagoes, alvaras e/ou
licengas que estejam em processo de obtencéo, renovacao ou cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-
-fé pela JFL NU, pela Companhia ou por qualquer de suas respectivas controladas; 23. inadimplemento, a partir da
Data de Emissao, pela JFL NU, pela Companhia ou suas controladas, na condicéo de devedora ou garantidora, de
obrigagdes, nos termos de um ou mais instrumentos financeiros (incluindo, mas sem limitagao, aqueles decorrentes
de operagdes nos mercados financeiro e/ou de capitais), exceto as obrigagdes previstas no ambito da Escritura de
Emissao, cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior ao montante total de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais) (sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data de Emisséo, pela variagao positiva do IPCA) ou
seu equivalente em outras moedas; 24. questionamento judicial, por qualquer pessoa, & excecdo da Companhia, dos
Fiadores ou sociedades do grupo, da Escritura de Emissao, da Fianca e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia,
nao sanado de forma definitiva no prazo legal ou em até 20 (vinte) dias contados da data em que a Companhia tomar
ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial, o que for maior; 25. caso a Fianca e/ou qualquer das Garantias
Reais, uma vez constituidas, venham a se tornar parcial ou totalmente invalida, nula, ineficaz ou inexequivel; 26.
expropriagao, nacionalizagéo, desapropriagao ou qualquer meio de aquisicado compulsdria, por qualquer autoridade
governamental, da totalidade ou parte substancial dos ativos da Companhia e/ou da JFL NU, que possa acarretar um
Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido), cujos efeitos nao sejam suspensos em até 10 (dez) dias con-
tados da data de quaisquer desses eventos; 27. inadimplemento pela Companhia, pela JFL nu e/ou por qualquer de
suas controladas, de pagamento, nos termos de um ou mais contratos celebrados com fornecedores cujo valor indi-
vidual ou agregado seja igual ou superior a0 montante total de R$1.000.000,00 (um milho de reais) (sendo este
valor atualizado mensalmente, a partir da Data de Emiss&o, pela variago positiva do IPCA) ou seu equivalente em
outras moedas, exceto caso a Companhia e/ou a JFL NU, conforme o caso, esteja, comprovadamente e de boa fé,
contestando o inadimplemento ou a exigibilidade de pagamento; 28. extin¢&o, resolucao ou resilicéo de quaisquer
contratos necessarios as atividades da Companhia e/ou de qualquer de suas controladas que sejam titulares dos
Imoveis Lastro, em decorréncia do inadimplemento desta, exceto caso a Companhia esteja, comprovadamente e de
boa fé, contestando o inadimplemento ou a exigibilidade de pagamento ou que representem montante, individual ou
agregado, superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais), sendo que os valores previstos neste inciso seréo atua-
lizados mensalmente, a partir da Data de Emissao, pela variagao positiva do IPCA; 29. distribuicao e/ou pagamento,
pela Companhia e/ou pela JFL NU, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de
lucros aos acionistas da Companhia e/ou da JFL NU, conforme o caso, caso exista um Evento de Vencimento Ante-
cipado Nao Automatico que néo tenha sido objeto de perdao (waiver) pelo Debenturista, nos termos estabelecidos
na Escritura de Emisséo, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acdes, nos termos do estatuto social da Companhia e da JFL NU vigente na Data de Emissao; 30. alteragéo do es-
tatuto social da Companhia e/ou da JFL NU vigente na Data de Emissao, de forma a alterar as disposices que tratam
da distribuicéo de dividendo minimo obrigatério pela Companhia e/ou pela JFL NU, conforme previsto no artigo 202
da Lei das Sociedades por Agdes; e 31. caso seja verificado pela Debenturista, em verificacao anual a ser realizada
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Debenturista, das informagdes a que se
refere o item 9.1.1(i)(a) da Escritura de Emiss&o (“Data de Verificacao”), que a relacéo entre a Divida Liquida e o
Ativos Imobilidrios (“Indice Financeiro”) é superior a 1,0 (uma) vez, tendo por base as demonstragdes financeiras
consolidadas da Companhia, a partir das demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia relativas a 31 de
dezembro de 2022 (inclusive); (bb) Demais Condicoes: As demais caracteristicas da Emissao serdo aquelas espe-
cificadas na Escritura de Emissao das Debéntures. (i) a outorga, pela Companhia, a fim de garantir as Obrigacoes
Garantidas da Emissao e as Obrigacdes Garantidas da Primeira Emissao, das Garantias Reais, conforme aplicavel,
na proporcao da Parcela Pro Rata das Garantias Reais, bem como a celebracéo dos aditamentos aos Contratos de
Garantia, conforme aplicavel, incluindo, mas néo se limitando, suas constituicdes, contratacdes, registros, averba-
coes e notificagdes determinados no &mbito dos referidos instrumentos; (iii) autorizacéo a JFL NU para outorgar a
Fianca e as Garantias Reais, que sejam outorgadas pela JFL NU, no ambito da Emissao; (iv) autorizacéo a Diretoria
da Companhia, bem como quaisquer de seus representantes legais em procuragao com poderes especificos para
tanto, praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementacao das deliberagoes acima, especialmente para: (a)
celebrar todos os documentos e praticar todos os atos necessarios a realizagao, formalizacao e aperfeicoamento da
Emiss&o, bem como quaisquer aditamentos aos referidos documentos, incluindo mas néo se limitando a Escritura de
Emiss&o e instrumentos que formalizardo as Garantias Reais; (b) contratar os demais prestadores de servicos para
a Emisséo, inclusive aqueles relacionados aos CRI, no ambito do Termo de Securitizagao, incluindo, sem limitagao,
os assessores legais, entre outros; (c) discutir, negociar e definir os termos e condi¢oes das Debéntures e dos CRI,
desde que observado o acima disposto, em especial, os Eventos de Vencimento Antecipado; (d) tomar todas as
providéncias e praticar os atos necessarios & implementacéo das deliberagdes ora tomadas; e (v) autorizagao a ra-
tificagéo de todos os atos j praticados pela Diretoria, direta ou indiretamente por meio de procuradores, relacionadas
as matérias objetos desta Assembleia. 6. Encerramento: Nada mais havendo sido tratado, foi a presente Ata lavrada
e depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes: Presidente: Carolina Burg; e Secretério: Leandro
Luz Alves; Acionistas presentes: Jorge Felipe Lemann e Denson Finance LLC. Declara-se para os devidos fins, de
que hd uma cdpia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos presentes no livro préprio. Sao Paulo, 6 de setembro de
2022. Mesa: Carolina Burg - Presidente. Leandro Luz Alves - Secretdrio.
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