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Housi S.A.

CNPJ n° 15.675.715/0001-11

D agoes Fi -

findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reais - RS)

Relatorio da diretoria: Senhores Acionistas: Submetemos & apreciacéo de V.Sas. as demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31.12.2021, sendo que a integra dos documentos,
incluindo as notas explicativas e o relatério dos auditores independentes, encontram-se disponiveis na sede da Companhia e publicadas na pagina deste jornal na internet. A Housi S.A. (anteriormen-
te denominada Vitacon 39 Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda.), engloba as atividades relativas ao desenvolvimento, locagéo e venda de propriedades e a prestacéo de servicos para locatarios e
locadores. Em 21.09.2021 a companhia passou por uma reorganizacao societéria com a cisdo parcial da companhia, de suas controladas (Pedra Negra, Diamante Desenvolvimento, Tanzanita,
Diamante Amarelo e Amarilis) para a Vitacon Participagdes S.A. Patriménio liquido e resultado: O acervo liquido cindido foi avaliado, com base na data de 30.06.2021, num total de R$ 57.665 de
ativos referentes, principalmente, a iméveis em construgéo e contas a receber e em R$ 46.574 de passivos em adiantamento de clientes e créditos com partes relacionadas, implicando num acervo
liquido de R$ 11.091. Dentro do acervo de controladas resta a Amoreira Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda.(“Projeto Amoreira”), constituida em 12.10.2018, que possui como principal atividade
o desenvolvimento e locacdo de unidades residenciais, com participagéo direta de 100% da SPE. Como resultado desta cis&o, a companhia terminou o periodo com um total de R$ 21.597 de patri-
manio liquido, frente aos R$ 30.557 apurados ao fim do exercicio de 31.12.2020, ou seja, uma reducao de R$ 8.960 no patrimdnio liquido da companhia. Ativos e Passivos: Em 31.12 2021, os ativos
totais consolidados atingiram R$ 31.480, compostos por imdveis a comercializar, principalmente aos do Projeto Amoreira, no valor de R$ 31.112. Frente ao valor contabilizado em 31.12. 2020 (RS
55.108), houve uma significativa reducéo, de R$ 23.924, resultado da cisdo anunciada anteriormente. Em 31.12. 2021, os passivos totais atingiram R$ 9.883, composto por contas de fornecedores,
no valor de R$ 1.162 e partes relacionadas, no valor de R$ 8.160, consistindo em transagdes para a Gestao Patrimonial e para a Vitacon Participagdes. Ainda, durante o exercicio de 2021 nao
ocorreram pagamentos a administradores. O total de passivos em 31.12.2020 era de R$ 24.570, ou seja, uma reducéo de R$ 14.678. Colocamo-nos a disposicao para os esclarecimentos que se

fizerem necessarios. Sao Paulo, 27/09/2022. A Diretoria.

Balancos Patrimoniais

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Ativos Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/1 2/2021 31/12/2020  Passivos e patrimonio liquido Nota 31/ 2/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Circulantes .816 6.795 184 56.108  Circulantes 864 1.648 .825
Caixa e equivalentes de caixa 5 45 44 46 60  Fornecedores 1 135~ 375 1.162 683
Contas a receber de clientes 6 26 - 26 - Impostos, taxas e contribuigdes a recolher 29 26 29 79
Iméveis a comercializar 7 6.745 6.745 31.112 55.042  Adiantamento de clientes e perm. fisicas 10 - - 3.600
Impostos a recuperar - 6 - Impostos diferidos Passivos CP 1 - 1 -
Nao circulantes 18.837 _ 25180 _ 296 19 Provisao para garantia de obra 11 37 37 37 37
Outras contas a receber 6 19 19 19 19 Distratos a pagar 93 49 93 49
Partes relacionadas 9 217 - 21 - Outras contas a pagar 326 377 326 377
Investimentos LP 8 _ 18541 25161 - - Néo circulantes 2435 554 8.235 19745
Total dos ativos __25653 _ 31976 _ 31480 _ S6.127  pates relacionadas 9 2360 442 8160 19633
D coes de Resultados At Provisao para garantia de obra LP 11 75 112 75 112
Controladora Consolidado Patriménio liquido 21.597 30.557 21.597 30.557
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020  Capital social 121 16.747 27.838 16.747 27.838
Lucro liquido do exercicio 2131 1.158 2131 1.158  Reserva de lucros 122 4.607 2.583 4.607 2.583
Outros resultados abrangentes - - - - Reserva legal 12.3 243 136 243 136
Resultado abrangente total do exercicio 2131 1.158 2131 1.158  Total dos passivos e patriménio liquido 25.653 31.975 31.480 55.127

Notas asd 0 abei

1. Contexto operacional: A Housi S.A. (‘Companhia”), constituida em 2012, ¢ oriunda de uma
reorganizagao societdria do Grupo Vitacon, uma das principais incorporadoras imobilidrias do pais,
e engloba as atividades relativas ao desenvolvimento, locagéo e venda de propriedades e a presta-
¢&o de servicos para locatérios e locadores, através de avancada plataforma tecnoldgica, com o
conceito de “moradia por assinatura”. A empresa com expertise que opera os contratos, de “mora-
dia por assinatura” pertencente ao Grupo Housi denominada Gestéo Patrimonial S.A ainda néo se
encontra consolidada, nestas demonstragdes contabeis, sendo que os atos societérios estéo sen-
do preparados para o exercicio de 2021.1.1. Reestruturagéo societaria: Como parte da estratégia
da Companhia e objetivando a realizagdo de um processo de admissao de novos acionistas, no
contexto de uma oferta publica inicial de acdes (“IPO”), em 31 de dezembro de 2020, a Companhia
foi transformada em uma sociedade por agoes, passando a configurar como empresa Controladora
deste novo grupo econdmico, e a Administracao iniciou o processo de reorganizacéo societaria do
grupo, a ser realizado em 2 (duas) fases, conforme abaixo: a) 100% das cotas da Amoreira Desen-
volvimento Imobilidrio Ltda., Diamante Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., Diamante Amarelo De-
senvolvimento Imobilidrio SPE Ltda., Tanzanita Desenvolvimento Imobiliério Ltda. Amarilis Desen-
volvimento Imobilidrio Ltda. e Pedra Negra Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. (“SPEs Fase 17),
foram transferidas para a Companhia (a “Reorganizagéo Societaria Fase 1”) por meio de um ato de
contribuicdo de participacao societdria e aumento de capital realizado pela acionista Vitacon Parti-
cipagdes S.A. no valor de R$27.836.899,00, com emissao de 27.836.899 quotas pela Companhia,
sendo que (i) 25.219.081 quotas, no valor de R$25.219.081,00, foram integralizadas por meio da
contribuicdo de 100% das cotas das SPEs Fase 1 e (i) 2.617.818 quotas, no valor de
R$2.617.818,00, foram integralizadas por meio da capitalizagdo de créditos decorrentes de adian-
tamentos para futuro aumento de capital realizados pela Vitacon Participagdes S.A.. O processo de
reorganizacao societéria descrito nesta fase foi concluido em 31 de dezembro de 2020. 2. Cisdo
parcial Housi S/A: Em 21 de setembro de 2021, reunidos em Assembléia Geral Extraordinria, os
acionistas da Companhia, representando 100% do capital social com direito a voto, aprovaram, por
unanimidade, a proposta de cisao parcial da Companhia com a cisao de suas controladas (Pedra
Negra, Diamante Desenvolvimento, Tanzanita, Diamante Amarelo e Amarilis) para a Vitacon Parti-
cipagdes S/A. (“VITACON") a qual tem os mesmos sécios da Montanha Prateada (Housi S/A) com
0 objetivo de segregar o segmento das operagdes de “Incorporacao” (Segmento de venda de imé-
veis). A parcela cindida da Housi S/A incorporada pela Vitacon Participacdes S/A foi composta de
ativos, passivos, empregados e contratos. O valor patrimonial contabil do acervo cindido foi objeto
de laudo de avaliacao elaborado por consultores independentes. O acervo liquido cindido foi avalia-
do com base em 30 de junho de 2021 e estd assim representado:

ATIVOS SSIVOS

CIRCULANTE CIRCULANTE

Caixas e bancos 863 Fornecedores 959

Contas a receber 5.815 Impostos a recolher 25

Imdveis em construgéo 42.831 Adiantamento de clientes 14.001

Total dos ativos circulantes 49.509 Provisdo para garantia 150
Impostos diferidos 232
Outras contas a pagar .310

. Total dos passivos circulantes 17.677

NAO CIRCULANTE B

Contas a receber 8.156 NAO CIRCULANTE

Total dos ativos ndo circulantes _8.156 Impostos diferidos 324
Créditos com parte relacionadas  28.573

Total dos passivos néo circulantes 28.897
57.665 TOTAL DOS PASSIVOS 46,574

TOTAL DO ACERVO LIQUIDO  11.091
3. Declaracao de conformidade e resumo das principais praticas contabeis: As demonstra-
¢0es contdbeis individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial
Reporting Standards - IFRS”), aplicéveis as entidades de incorporagao imobiliéria no Brasil, regis-
tradas na Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM. Os aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendimento da Administragao da Empresa,
alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio-Circular CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplica-
¢80 daNBC TG 47 (IFRS 15). Adicionalmente, a Companhia considerou as orientagdes emanadas
da Orientacao Técnica OCPC 07, emitida pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (‘CPC") em
novembro de 2014, na preparacdo das suas demonstracdes contébeis. Desta forma, as informa-
c0es relevantes proprias das demonstragdes contabeis estdo sendo evidenciadas, e correspon-
dem as utilizadas pela Administrag&o na sua gestéo. A Companhia néo realiza operagdes em moe-
da estrangeira e atua em um tnico ambiente econdmico, usando o Real como “moeda funcional’,
que é também a moeda de apresentag@o das demonstragdes contabeis. As principais politicas
contdbeis aplicadas na preparacao dessas demonstragées contabeis estao definidas abaixo. Es-
sas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo disposicao
em contrario. 3.1, Base de preparacao - a) Demonstragdes contébeis individuais: Nas demonstra-
¢0es contabeis individuais, as controladas, controladas em conjunto e coligadas s&o contabilizadas
pelo método de equivaléncia patrimonial - MEP. Os mesmos ajustes séo feitos tanto nas demonstra-
¢0es contabeis individuais quanto nas demonstragdes contébeis consolidadas para chegar ao
mesmo resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da controladora. As demonstracdes
contdbeis as controladas, controladas em conjunto e coligadas, para fins de equivaléncia patrimo-
nial, s&o elaboradas para 0 mesmo periodo de divulgagéo que a Companhia e, quando necessario,
sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela
Companhia. Apds a aplicacao do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se &
necessario reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia
em sua controlada ou controlada em conjunto. A Companhia determina, em cada data de fecha-
mento, se hd evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas, controlados em conjunto
e coligadas sofreram perdas por reducéo ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o
montante da perda por redugao ao valor recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da
controlada, controlada em conjunto ou coligada e o valor contabil e reconhece o montante na de-
monstracao do resultado da Companhia. b) Demonstracdes contébeis consolidadas: Controladas
s&o todas as entidades (incluindo as entidades de propdsito especificas) nas quais a Companhia
tem o controle. A Companhia controla uma entidade quando esté exposta ou tem direito a retorno
varidveis decorrentes de seu envolvimento com a entidade e tem a capacidade de interferir nesses
retornos devido ao poder que exerce sobre a entidade. As controladas sao totalmente consolidadas
apartir da data em que o controle é transferido para a Companhia. A consolidagéo € interrompida a
partir da data em que a Companhia deixa de ter o controle. Transagdes, saldos e ganhos néo reali-
zados em transagoes entre a Companhia e suas controladas s&o eliminados. Os resultados nao
realizados também sdo eliminados a menos que a operacao forneca evidéncias de uma perda
(“impairment”) do ativo transferido. As politicas contabeis das controladas sdo alteradas, quando
necessario, para assegurar a consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia. As demons-
tracdes contabeis consolidadas incluem as operacdes da Companhia e das controladas referidas
(i) Transagdes com partes relacionadas: A Companhia trata as transacdes com participacoes de
nao controladores como transagdes com proprietérios de ativos da Companhia e suas controladas.
Para as compras de participacoes de néo controladores, a diferenca entre qualquer contrapresta-
¢&0 paga e a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da controlada é registrada no
patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienacdes para participagdes de nao controladores
também sao registrados diretamente no patriménio liquido. Quando a Companhia deixa de ter con-
trole, qualquer participacao retida na entidade é remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca
no valor contdbil reconhecida no resultado.
Em 31 de dezembro de 2020:

TOTAL DOS ATIVOS

Ativo Passivo

Nao Acervo

31 de dezembro de 2020 % Housi Circulante circulante

HousiS/A 100% .795 25,181 (864) (1 007) (30. 104)
Amoreira 100%  20.102 - - (1.245) (18.857)
Pedra Negra 100%  10.351 - (3.630) (4.805) (1.917)
Diamante 100% 1.384 - (137) (619)  (628)
Tanzanita 100% 4.209 - (133) (3.947) (129)
DiamanteAmarelo 100% 60 - (1)
Vitacon Amarilis 100% 12.207 - ( [ (8. 515{ (3.630)
Total __ 55108 _ 25.181 _ (4.885) _(20.138) (55.266)
Em 31 de dezembro de 2021:
Ativo Passivo

Nao Acervo

31 de dezembro de 2021 % Housi Circulante circulante Circulante circulante _liquido

Housi S/A 100% 6815 18837  (1.277) (2.779) (21.596)
Amoreira 100% __ 24.369 (28) _ (5.800) (18.541)
Total 31184 18857 _ (1.305) _(8579) (40.137)

3.1.1. Base para consolidagéo: As demonstragdes contabeis consolidadas de 31 de dezembro de
2021, incluem a consolidacéo das investidas conforme critérios demonstrados abaixo: (i) Controla-
das - As demonstragbes contébeis de controladas s&o incluidas nas demonstragGes contébeis
consolidadas a partir da data em que a Companhia obtiver o controle até a data em que o controle
deixa de existir. Nas demonstrages contabeis individuais da controladora, as demonstragées con-
tébeis de controladas sao reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial. (ii) As
SPES foram incorporadas a Housi em 21 de agosto de 2020, através de alteracdes societdrias e
incorporadas ao patriménio liquido da Housi e posteriormente cindidas em 2021, visto que a Housi
S/A nao terd detro do seu objeto a incorporagao de imdveis e somente o segmento locacéo. Tais
investimentos so reconhecidos inicialmente pelo custo, incluindo os gastos com a transagao. Apés
o reconhecimento inicial, as demonstracdes contébeis incluem a participagao da Companhia no
lucro ou prejuizo liquido do periodo e outros resultados abrangentes da investida até a data em que
ainfluéncia significativa deixa de existir. (i) Participagao de acionistas néo controladores - A Compa-
nhia mensura qualquer participag@o de nao controladores pela participacdo proporcional nos ativos
liquidos identificaveis na data de aquisicdo. Mudancas na participacdo da Companhia em uma
controlada que nao resultem em perda de controle sao contabilizadas como transacoes de patrimo-
nio liquido. (ii) Transagdes eliminadas na consolidacdo - Os saldos e transagdes entre as empresas
consolidadas foram eliminados no processo de consolidagao. Ganhos e perdas decorrentes das
transagdes entre empresas da Companhia sao igualmente eliminadas. Quando a Companhia per-
de o controle de uma entidade, os ativos e passivos e qualquer participacao de néo-controladores
e outros componentes registrados no patriménio liquido referente a essa entidade sao desreconhe-
cidos, onde, ocorrendo perda ou ganho, é registrado no resultado. Essas demonstracdes contébeis
apresentam os saldos das contas e transacdes da Companhia e das seguintes controladas a partir
de 31 de dezembro de 2021, conforme explanado na Nota Explicativa 1.1.a) Fase 1, sendo: * Amo-
reira Desenvolvimento Imobilidrio SPE LTDA. (Margarida, Apiacas e Caraibas): Constituida
em 12 de outubro de 2018 no estado de Sao Paulo, doravante denominada “Projeto Margarida”,
possui como principal atividade o desenvolvimento e locagéo de unidades residenciais. A participa-
o societaria da Housi S.A. sobre suas controladas encontra-se da seguinte forma:

Participacao
3112/2021 31/12/2020

Direta Direta
Amoreira Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda. 100% 100%
Diamante Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda. - 100%
Tanzanita Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda 100%
Diamante Amarelo Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda 100%
Pedra Negra Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda 100%
Vitacon Amarilis Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda 100%

3.2. Caixa e equivalentes de caixa: Incluem caixa, os depdsitos bancdrios e outros investimentos
de curto prazo de alta liquidez, resgataveis no prazo de até 90 dias das datas das transagdes e com
risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado. 3.3. Instrumentos financeiros - Ativos
financeiros: Os ativos financeiros s&o classificados conforme abaixo: (a) Ativos financeiros mensu-
rados ao custo amortizado, que correspondem aos ativos que o objetivo é manté-lo até o fim do
fluxo de caixa contratual e ativos que contenham exclusivamente pagamento de principal e juros
sobre o saldo em aberto. (b) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de outros resul-
tados abrangentes, que correspondem a ativos cujo objetivo seja manté-lo até o fim do recebimento
dos fluxos contratuais ou pela venda do ativo, ou ativos que contenham pagamento de principal e
juros sobre 0 saldo em aberto. (c) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resulta-
do, que correspondem a ativos que ndo atendem as condicdes de ativos financeiros mensurados
ao custo amortizado ou valor justo por meio de resultado. No reconhecimento inicial a Companhia e
suas controladas avaliaro individualmente cada ativo para classifica-lo de acordo com as estraté-
gias e modelos de negdcio da Administracéo. Um ativo financeiro, ou parte aplicével de um ativo fi-
nanceiro ou grupo de ativos semelhantes, € baixado quando, e somente quando: (i) A instituicao
n&o tiver expectativa razodveis de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou parte dele. (i) A
instituigéo transfere o direito de receber o fluxo de caixa do ativo ou retiver os direitos contratuais de
receber fluxos de caixa do ativo financeiro, mas tenha assumido a obrigagéo de pagar o fluxo de
caixa recebido, no montante total, sem demora material, a um terceiro e se a instituicao transferiu
substancialmente todos os riscos e beneficios do ativo. Passivos financeiros: Um passivo financeiro
é reconhecido quando a Companhia e suas controladas se tornar parte das disposicées contratuais
do instrumento. No reconhecimento inicial, passivos financeiros sao mensurados a valor justo adi-
cionado ou deduzido dos custos de transaco que sejam diretamente atribuiveis & aquisicao ou a

Aos Acionistas e Administradores da Housi S.A. - Sao Paulo - SP

Opinido: Examinamos as demonstracdes contdbeis, individuais e consolidadas da Housi S.A.
(“Companhia”) e suas controladas, identificadas como controladora e consolidado, respectiva-
mente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explica-
tivas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis. Oplnlao sobre as demonstracdes
de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil: Em nossa opm|ao as demonstracdes contdbeis individuais e consolidadas, acima referi-
das apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e fi-
nanceira individual e consolidada da Companhia em 31 de dezembro de 2021, o desempenho
individual e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados
para o exercmo findo nessa data, de acordo as praticas contébeis adotadas no Brasil. Opinido
sobre as di preparadas de acordo com as normas
internacionais de relatorio fi (“IFRS”), ap de incorporacao
imobilidria no Brasil registradas na Comissao de Valores Moblllarlos (“CVM”): Em nossa
opinido, as demonstragdes contabeis consolidadas acima referidas apresentam adequadamen-
te, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira consolidada da Compa-
nhia em 31 de dezembro de 2021, o desempenho consolidado de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as normas inter-
nacionais de relatdrio financeiro (“IFRS”) aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidria no
Brasil, registradas na CVM. Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade
com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstraces contdbeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas

emissao de tais passivos, exceto por passivos financeiros mensurados ao valor justo. Passivos fi-
nanceiros sdo classificados como mensurado subsequente mente pelo custo amortizado, exceto
em determinadas circunstancias, que incluem passivos financeiros ao valor justo por meio do resul-
tado. Quando passivos financeiros mensurados a custo amortizado tem seus termos contratuais
modificados e tal modificagéo nao for substancial, seus saldos contébeis refletirao o valor presente
dos seus fluxos de caixa sob 0s novos termos, utilizando a taxa de juros efetiva original. A diferenca
entre 0 saldo contdbil do instrumento remensurado quando da modificagéo ndo substancial dos
seus termo se seu saldo contd ioratalmodificagaoéreconhecidacomoga-

nhoou perda no resultado do exercicio. 3.4. Contas a receber de clientes: O contas receber da
empresa se trata de locagéo de imdveis proprios a empresa adquiri e constrdi imdveis para futuras
locagdes. 3.5.Imdveis a izar: No caso de imdveis em construgao, a parcela em estoque
correspondente ao custo incorrido das unidades ainda néo comercializadas. O custo compreende
a aquisicao do terreno, contratacao da construcao e outros custos relacionados, incluindo o custo
financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operacdes de crédito imobilidrio incorridos
durante o periodo de construcao e os juros de outras linhas de financiamento), os quais sao apro-
priados ao custo total da obra e levados ao resultado proporcionalmente a fracéo ideal das unida-
des vendidas, na rubrica “Custo das vendas”. No caso de operagdes de permutas de terrenos, ten-
do por objeto a entrega de apartamentos a construir, o valor do terreno adquirido é apurado com
base no valor justo, avaliado pelo valor de venda & vista das unidades imobiliarias a serem entre-
gues. O valor justo do terreno é registrado como um componente do custo do empreendimento, em
contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da assinatura do instrumento
particular ou contrato relacionado a referida transacao. As receitas e os custos decorrentes de
operacdes de permutas s&o apropriados ao resultado ao longo do periodo de construcéo dos em-
preendimentos. A Companhia e suas controladas também possuem estoques representados por
terrenos e outros custos de construgéo destinados ao desenvolvimento de projetos imobilirios re-
sidenciais ou comerciais, com o objetivo de locagéo ou venda. Os estoques de terrenos e de unida-
des imobilidrias s&o registrados pelo custo histérico de formagéo que incluem todos os gastos cor-
relacionados, diretamente vinculados e mensurdveis, inclusive operagdes de permuta calculadas
pelo seu valor justo e custo do financiamento, se aplicével. A classificacdo entre circulante e nao
circulante dos estoques de terrenos é realizada com base na estimativa da data de lancamento dos
empreendimentos imobilidrios. Essas estimativas sao revisadas periodicamente pelo Grupo. Os
projetos imobilidrios finalizados podem permanecer no estoque circulante até atingirem 18 meses
de renda de aluguel (periodo estimado de maturagéo), sendo que apés este prazo séo transferidos
para propriedades para investimento, caso a administracéo decida manter esta propriedade para
obter renda. 3.6. Investimentos: Os investimentos em controladas, nas demonstrages contabeis
individuais, s&o registrados pelo método de equivaléncia patrimonial. De acordo com esse método,
tais investimentos s&o reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a transa-
¢a0.Apds o reconhecimento inicial, as demonstragdes contabeis incluem a participacéo da Compa-
nhia no lucro ou prejuizo liquido do periodo e outros resultados abrangentes da investida até a data
em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir. 3.7. Reducao ao valor re-
cuperavel (“impairment”) de ativos néo financeiros: Uma perda por impairment é reconhecida
pelo valor ao qual o valor contébil do ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o maior
valor entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de
avaliagdo do impairment, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existam
fluxos de caixa identificdveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa (UGCs)). Os ativos
néo financeiros que tenham sofrido impairment séo revisados subsequentemente para a analise de
uma possivel reversdo do impairment na data do balango. 3.8. Credores por iméveis compromis-
sados: Credores por iméveis compromissados s&o relacionadas & aquisi¢éo de terrenos para o
desenvolvimento de projetos de incorporagao imobilidria ou de propriedades. Credores poriméveis
compromissados séo classificadas como passivos circulantes se 0 pagamento for devido no perio-
do de até um ano; caso contrario € apresentado como passivo néo circulante. Elas sao, inicialmen-
te, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o
uso do método de taxa efetiva de juros. Na prética, sdo normalmente reconhecidas ao valor da fatu-
ra/contrato correspondente e, quando aplicével, acrescidas dos encargos financeiros incorridos,
sendo baixados pela liquidacéo das obrigagdes. 3.9. Provisoes: As provisdes sdo reconhecidas
quando a Companhia tem uma obrigacao presente, legal ou ndo formalizada, como resultado de
eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja necesséria para liquidar a obriga-
¢a0 e uma estimativa confidvel do valor possa ser feita. Quando h& uma série de obrigacdes simila-
res, a probabilidade de liquida-las é determinada, levando-se em consideracao a classe de obriga-
¢bes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidagao
relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de obrigages seja pequena.
As provisdes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para li-
quidar a obrigagéo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de mer-
cado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacao. O aumento da obrigagéo
em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira. 3.10. Imposto de
renda e contribuicao social sobre o lucro corrente e diferido: As despesas de imposto de renda
e contribuicdo social do exercicio compreendem os impostos corrente e diferido, ambos reconheci-
dos na demonstracao do resultado. O encargo de imposto de renda e contribuicao social corrente e
diferido é calculado com base nas leis tributarias promulgadas na data do balanco. A Administracao
avalia, periodicamente, as posicdes assumidas pela Companhia nas declaracoes de impostos de
renda com relacao as situacdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpreta-
cdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais. Conforme facultado pela legislagao tributéria, a Companhia e suas controladas,
optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas Companhias, a base de célculo do imposto de
renda é calculada a razéo de 8% e a da contribui¢o social a razao de 12% sobre as receitas brutas
(32% quando a receita for proveniente da prestacéo de servicos e 100% das receitas financeiras),
sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuicao. Certas in-
vestidas efetuaram a opgéo irrevogavel pelo “Regime Especial de Tributagéo - RET”, adotando o
“patrimdnio de afetacéo”, segundo o qual o imposto de renda e contribuiéo social séo calculados &
razéo de 1,92% sobre as receitas brutas, assim como as Contribui¢des ao Financiamento da Segu-
ridade Social - COFINS e ao Programa de Integracéo Social - PIS séo calculados & razdo de 2,08%
sobre as referidas receitas. O imposto de renda e contribuicao social diferido é reconhecido usan-
do-se 0 método do passivo sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferencas entre as
bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragdes contabeis. As
principais diferencas correspondem ao critério de apuracéo das receitas pelo regime fiscal (regime
de caixa) e societario (POC) e o imposto diferido sobre o valor justo das propriedades para investi-
mento. 3.11. Reconhecimento de receitas - 3.11.1. Apuracao e apropriagéo do resultado de
incorporagéo imobilidria: a) Unidades concluidas: Nas vendas a prazo de unidade concluida, o
resultado € apropriado no momento em que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a
propriedade sdo transferidos, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual. Os
juros prefixados e a variagao monetdria sao apropriados de forma “pro rata temporis” ao resultado,
na rubrica “Receitas financeiras”, observando o regime de competéncia, independentemente de
seu recebimento. b) Unidades em construcgo: Nas vendas de unidades néo concluidas, os aspec-
tos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades imobilidrias seguem o entendi-
mento da Administracdo da Companhia, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio-Circular
CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicacao da NBC TG 47 (IFRS 15). Os seguintes procedimentos
s&80 adotados para o reconhecimento da receita de vendas das unidades em construcao: ¢ O custo
incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é apropriado integralmente ao resul-
tado. * E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em
relag&o ao seu custo total orgado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da re-
ceita das unidades vendidas (incluindo o valor justo das operagdes efetuadas em permuta de terre-
nos), ajustada segundo as condigées dos contratos de venda, o qual prevé a atualizagao monetéria
dos valores a receber de acordo com o Indice Nacional da Construgao Civil - INCC, sendo assim
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida. * Os montantes da receita de venda
apuradas, incluindo a atualizagao monetéria do contas a receber, liquido das parcelas j& recebidas
(incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), séo contabilizados como contas a
receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicével. * Os juros e encargos financeiros,
de financiamento de obras e aquisi¢ao de terrenos, séo apropriados ao custo do empreendimento,
sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades alienadas, ndo interferindo na determi-
nacdo do percentual do custo incorrido em relacdo ao custo total orcado (POC). * Se surgirem cir-
cunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extenséo do prazo
para conclusao, as estimativas iniciais serdo revisadas. Essas revisdes podem resultar em aumen-
tos ou redugdes das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em que
a administracao tomou conhecimento das circunstancias que originaram a reviséo. ¢) Operacoes
de permuta: As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, sao apura-
das com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno
& registrado como um componente do estoque de terrenos de imdveis a comercializar, em contra-
partida a adiantamento de clientes no passivo, no momento em que as eventuais clausulas resolu-
tivas do instrumento particular ou contrato relacionado & referida transagéo, néo produzam mais
efeitos. O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incor-
poracao imobiliaria. Os adiantamentos de clientes decorrentes das operagdes de permutas sao
apropriados ao resultado com base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo
circulante ou n&o circulante, levando em consideragéo o prazo previsto de conclusao do empreen-
dimento. 3.11.2. Receitas financeiras: A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decor-
rido, usando 0 método da taxa efetiva de juros. 3.12. Demonstracdes dos fluxos de caixa (DFC):
As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e esto apresenta-
das de acordo com o pronunciamento técnico NBC TG 03 (R2) - IAS 7 - Demonstragdes dos fluxos
de caixa. 3.13. Resultado bésico e diluido por ag&o: O resultado por agao bésico e diluido é cal-
culado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia e pela média
ponderada das agdes ordinarias em circulagao no respectivo exercicio. Para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021, o lucro basico por agéo é igual ao lucro diluido.
3.14. Novos pronunciamentos emitidos: O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais
tem sua adogéo para o exercicio de 2021ou apés, que ainda nao tiveram as devidas alteracdes nas
normas contébeis brasileiras e em seus respectivos pronunciamentos, e a Companhia apresenta
abaixo a avaliacao dos impactos da adog@o destas normas em suas demonstracdes contabeis:
* Alterag@o na norma IAS 16 Imobilizado - Classificacdo do resultado gerado antes do imobilizado
estar em condices projetadas de uso. Esclarece aspectos a serem considerados para a classifica-
¢éo de itens produzidos antes do imobilizado estar nas condi¢oes projetadas de uso. Esta alteragdo
de norma ¢ efetiva para exercicios iniciando em/ou apds 1/01/2022; « Melhorias anuais nas Normas
IFRS 2018-2020 efetiva para periodos iniciados em ou apés 01/01/2022. Efetua alteragbes nas
normas IFRS 1, abordando aspectos de primeira adogéo em uma controlada; IFRS 9, abordando o
critério do teste de 10% para a reverséo de passivos financeiros; IFRS 16, abordando exemplos
ilustrativos de arrendamento mercantil e IAS 41, abordando aspectos de mensuragéo a valor justo.
Estas alteragGes de norma séo efetivas para exercicios iniciando em/ou apds 1/01/2022; « Altera-
¢do na norma IFRS 3 - inclui alinhamentos conceituais desta norma com a estrutura conceitual das
IFRS. As alteracdes a IFRS 3 séo efetivas para periodos iniciados em ou apds 01/01/2022; * Altera-
¢ao nanorma IFRS 17 - inclui esclarecimentos de aspectos referentes a contratos de seguros. Alte-
ragéo a IFRS 17 efetiva para periodos iniciados em ou apés 01/01/2023; * Alteracdo na norma IAS
1 - Classificag@o de passivos como Circulante ou N&o-circulante. Esta alterac@o esclarece aspec-
tos a serem considerados para a classificagéo de passivos como circulante e nao-circulante. Altera-
¢a0 a IAS 1 efetiva para periodos iniciados em ou apos 01/01/2023; + Alteracéo na norma IFRS 4 -
Extensdo das isenges tempordrias da aplicagdo da IFRS 9 para seguradoras. Esclarece aspectos
referentes a contratos de seguro e a isengao temporaria de aplicago da norma IFRS 9 para segu-

radoras. Alteragdo & IFRS 4 efetiva para periodos iniciados em ou apds 01/01/2023. 4. Estimativas
ejul beis criticas: As esti e 0s julgamentos contabeis séo continuamente
avaliados e baseiam-se na experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de
eventos futuros, consideradas razodveis para as circunstancias. 4.1. Estimativas e premissas
contdbeis criticas: Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagéo ao futuro.
Por definicao, as estimativas contabeis resultantes raramente serao iguais aos respectivos resulta-
dos reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de
causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o préximo exercicio
social, estdo contempladas a seguir. a) Distratos: As vendas sao substancialmente realizadas du-
rante o periodo de construcao, com alienacao fiducidria das unidades imobilidrias vendidas. O rece-
bimento das vendas ocorre parceladamente a partir da assinatura dos contratos, sendo que parce-
la substancial é recebida por ocasido da conclus&o do empreendimento, quando o cliente obtém o
financiamento junto a instituicéo financeira (repasse), quitando o saldo existente. Por diversos fato-
res, dentre os quais a deterioragéo da qualidade de credito dos clientes, as operages de repasse
podem ndo ser satisfatoriamente concluidas com todos os clientes, ocorrendo o distrato dos contra-
tos entéo firmados, retornando a unidade para ser novamente comercializada. A Administragao
realiza andlises periédicas, a fim de identificar se existem evidéncias objetivas que indiquem que os
beneficios econémicos associados a receita apropriada poderao no fluir para a entidade. Exem-
plos: (i) atrasos no pagamento das parcelas; (i) condicdes econdmicas locais ou nacionais desfavo-
réveis; entre outros. Caso existam tais evidéncias, a respectiva provisao para distrato € registrada.
O montante a ser registrado nesta provisao considera que o imovel sera recuperado pela Compa-
nhia e que eventuais montantes poderdo ser retidos quando do pagamento das indenizacdes aos
respectivos promitentes compradores, entre outros. b) Provisao para riscos e processos judiciais: A
Companhia estd sujeita no curso normal dos negdcios a investigacdes, auditorias, processos judi-
ciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societa-
ria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes, processos ju-

Relatorio do Auditor sobre as Di

D ¢oes dos F
__Controladora _____Consolidado
Nota 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Receita liquida 13 693 1.042 — 20.864 1.042
Custo dos iméveis vendidos
€ servicos prestados 16 (41) 460 _ (14.245) 460
Lucro bruto 652 1.502 6.619 1.502
Comerciais 14 (1) (15) 617) (43)
Gerais e administrativas 15 (3.026) (831) (3.029) (845)
Resultado com equivaléncia patrimonial 4471 (58) - -
Qutras receitas (desp.) operacionais, liquidas 49 58 48 63
1.493 (846)  (3.598) (825)
Lucro operacional antes - resultado financeiro 2.145 656 3.021 677
Resultado financeiro, liquido
Despesas financeiras - (4) (736) (25)
Lucro operacional antes do IR e da CS 2.145 652 2.285 652
Imposto de renda e contribuigo social
IR e CS - corrente (13) 37 (153) 37
IR e CS - diferidos a 469 (1) 469
(14) 506 (154) 506
Lucro liquido do exercicio 2.131 1.158 2131 1.158

Demonstracdes das Mutacdes do Patriménio Liquido

Capital Reserva Reserva Patrimdnio
Social _ AFAC Iegal de Lucros liquido
Saldos em 01 de janeiro de 2020 1 ~16.969 — 1561 18.531

Lucro liquido do exercicio 1.158 1.158
Aumento de capital 25. 219 (14. 351) - 10.868
Reserva legal (136) -
Adiantamento - futuro aumento de capital _ 2.61 8 2.618 - -
Saldos em 31 de dezembro de 2020 27.838 - 136 2583 30.557
Lucro liquido do exercicio - - - 2.131 2.131
Redugao de capital (11.091) - - (11.091)
Reserva legal - 107 107 -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 16.747 243 4,607 21.597

diciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Companhia, podem afetar
adversamente a Companhia, independentemente do respectivo resultado final. A Companhia po-
dera periodicamente ser fiscalizada por diferentes autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previ-
dencidrias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao é possivel garantir que essas autoridades nao
autuardo a Companhia, nem que essas infragdes ndo se converterdo em processos administrativos
e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos eventuais proces-
sos administrativos ou judiciais. A Companhia reconhece provis&o para causas fiscais, civeis e tra-
balhistas. A avaliagao da probabilidade de perda inclui a avaliagao das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua
relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes
sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de
prescriéo aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com
base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. ¢) Provisao para garantia de obra: A Companhia
concede exercicio de garantia sobre os iméveis com base na legislagao vigente por um periodo de
cinco anos. Uma provisao € reconhecida a valor presente da estimativa dos custos a serem incorri-
dos no atendimento de eventuais reivindicacdes. A constituicao da provisao de garantia é registra-
da na Companhia ao longo da construg@o do empreendimento, compondo o custo total da obra, e
apds a sua entrega inicia-se 0 processo de realizacdo da provisao de acordo com a curva de gastos
histéricos definidos pela area de Engenharia.

5. Caixas e equivalentes de caixa Controladora Consolidado
31112/2021 2/2021 31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Caixa e bancos conta movimento S 12 2 138 &
Aplicacdes financeiras (*) 33 18 33 18
Total 45 44 46 60

(*) Representam aplicagdes financeiras em CDBs, remunerados a taxas que variam entre 97% e
102,2% do Certificado de Depésito Interbancério - CDI, sem o risco de mudanca significativa do
valor. Os prazos para resgate variam entre um e trés meses em média e possuem liquidez imediata.

6. Contas a receber Controlador: Consolidado

311272021 M m 31/12/2020
Empreendimento concluidos 26 - 2 -
Contas a receber de outras operagées 19 19 19 19
Total das contas a receber 45 19 45 19
Circulante 26 - 26 -
N&o circulante 19 19 19 19
7.Iméveis a comercializar Controladora Consolidado

3112/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Terrenos - - - 48.297
Iméveis concluidos 6.745 6.745 6.745 6.745
Iméveis em construgéo - - 24.367 -
Total 6.745 6.745 31.112 55.042
A movimentacao de estogues, para os exercicios findos séo representadas da seguinte forma:

Controladora ~ Consolidado

Saldo em 31/12/2019 -
Aquisicdo - 52.376
Custos incorridos 498 498
Transferénciasde propriedade de investimento 2.168 2.168
Saldo em 31/12/2020 6.745 55.042
Custo incorridos - 32.955
Baixas iméveis em construcao - (14.054)
Baixa cisdo unidades imobilidrias * - 142 831 )
Saldo em 31/12/2021

6.7

* Ciséo parcial dos estoques conforme documento datado em 21 de setembro de 2021, a HO bl
realizou a ciséo de suas controladas (Pedra Negra, Diamante, Tanzanita, Diamante Amarelo e
Amarilis) para a Vitacon Participagdes S/A, a qual temos mesmos sécios da HOUSI (Montanha
Prateada) com o objetivo de segregar o segmento das operacdes “Properties” e “Incorporacéo”.Do
montante total dos estoques cindidos, foi transferido o saldo de R$ 42.831.
8. Investimentos: A movimentagéo do investimento em empresas controladas que permanecem
registradas nas demonstracdes contébeis sao demonstrados a seguir:

% ParticipacaoDireta Aumento  Resultado

Saldo em /Reducdo Equivaléncia Saldo em

31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020 de capital

Controlada Patrimonial 31/12/2021
SPE Amoreira
(Margaridas, Apia-
cas e Caraibas) 100% 100% 18.857 (316) 18.541
SPE Diamante
Des. (Fldrida) * 100% 0% 628 (628) - -
SPE Amarilis (Itd) * 100% 0% 3629  (3.285) (344) -
SPE Diamante .
Amarelo (Oscar
Porto) * 100% 0% 1 (1) - -
SPE Tanzanita
(Maracatins) * 100% 0% 129 (5.462) 5.333 -
SPE Pedra Negra
(Cabo Verde) * 100% 0% 1917 _ (1.715) (202)
Total T 25161 (11.091) 4471 1850 541
Ativo Passivo
31 de Dezembro Circu- Nao cir- Circu- Nao cir- Patriménio  Resultado
de 2021 % Housi _lante culante lante culante liquido do exercicio
Amoreira ~100% 24.367 - (26) (5.800) (18.541) (316)
Pedra Negra 0% - - - - (202)
Diamante 0% - -
Tanzanita 0% - - - 5.333
DiamanteAmarelo 0% - - - -
Vitacon Amarilis 0% - (344)
Total 24. 367 (2 ) (5.800 ) —(18.541) ) 44711
a) Movimentacao dos investimentos
Saldo em 31/12/2020 25.161
Resultado com equivaléncia patrimonial 4471
Cisao parcial (11.091)
Saldo em 31/12/2021 18.541

* A Companhia cindiu partes de seus ativos para uma empresa coligada do grupo denominada Vita-
con Participagdes S/A com base no laudo de Cis&o, conforme mencionado em nota explicativa n° 2.

9. Partes relacionadas Controladora Consolidado
3112/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Ativo n&o circulante 277 - 217 -
Passivo nao circulante (2.360) (442 (8.160) (19.633
(2.083) §44 (7.883) (19.633

Controlador: Consolidado
3112/2021 31/1 2/2020 Kili] 2/2021 31/12/2020
Gestao Patrimonial 2.360) (325  (2.360) (325)
Vitacon Participagbes 277 117) _ (5.523) (19.308
(2.083) 442 [7 883) 19.633

a) Remuneracéo da administracao: Os Administradores da Companhia e suas controladas sao re-
munerados diretamente pela Montanha Prateada Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda., Durante
o exercicio de 2021 nao ocorreram pagamentos a administradores efetuados di te pela
Montanha Prateada Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda. b) As operagdes de mtuo ativas estao
sujeitas a encargos hnancelros calculados pela variacao do CDI e possuem vencimento predeter-
minado de 360 dias. 1) M ao das partes relaci

Consolidado

Controladora

Saldo em 31/12/2020 (442) (19.633)

Adicoes (1.919) 11.473

Devolucao de mutuo 278 277

Saldo em 31/12/2021 (2.083) (7.883)
10. Adiantamento de clientes e permutas fisicas

Consolidado

31/12/2021  31/12/2020

Permutas fisicas - 3.600

3.600

Em determinadas operagdes de aquisicao de terrenos, a Companhia realiza permuta fisica com
unidades a construir. Estas permutas foram registradas a valor justo como estoque de terreno para
incorporagdo em contrapartida de adiantamento de clientes. As permutas s&o apropriadas ao re-
sultado, considerando as mesmas premissas utilizadas para o reconhecimento das vendas de uni-
dades imobiliarias. Os recebimentos de clientes com valores superiores aos saldos de créditos a
receber decorrentes da venda de imdveis encontram-se registrados como adiantamento de clien-
tes no passivo circulante. Compromissos foram assumidos pela Companhia para a compra de ter-
renos, cujo registro contabil ainda néo foi efetuado em virtude de pendéncias a serem solucionadas
pelos vendedores para que a escritura definitiva e as correspondentes transferéncias da proprieda-
de para a Companhia, suas controladas ou seus parceiros sejam efetivadas.

11. Proviséo para riscos, processos judiciais e provisao para garantia de obra

Controladora Consolidado

Demonstragoes dos Fluxos de Caixa

__Controladora_____Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 2.131 1.158 2131 1.158
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio ocom o
caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais:
Equivaléncia patrimonial (4.47) 58 - -
Provis&o para riscos (149) (1.696) 1 (1.696)
Provisdo para distratos 44 - 44 -
Impostos diferidos 1 (483) 557 (483)
(Aumento) redugéo nos ativos operacionais:
Contas a receber de clientes (26) 502 (13.997) 502
Impostos a recuperar 6 - 6 -
Imdveis a comercializar (498)  (18.901)  (45.195)
Qutros ativos (19) - (19)
Aumento (redugéo) nos passivos operacionais:
Fornecedores 760 369 1.439 677
Impostos, taxas e contribuigdes a recolher 3 18 (25) i
Adiantamento de clientes e permutas
fisicas e financeiras 10.401
Outras contas a pagar 52 2.258
Caixa aplicado nas atividades operacionais (1.753) (582) — (16.086) _ (44.974)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Transferéncia de caixa cisdo - (863) -
Redugao de capital 2618 - 2618
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas)
atividades de investimento 2.618 (863) 2,618
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Partes relacionadas 2.030 14912 (11.361) -
Adiantamento para futuro aumento de capital (277) _ (16.969 28.296 _ (16.969
Caixa proveniente das (aplicado nas)
atividades de financiamento 1.753 (2.057) 16.935 42.351
Reducéo liquida do saldo de caixa e
equivalentes de caixa - (21) (14 (5)
Caixa e equiv. de caixa no inicio do exercicio 45 65 60 65
Caixa e equiv. de caixa no fim do exercicio 45 44 46 60
Reducéo liquida do saldo de caixa e
equivalentes de caixa (21) (14) (5)
D oes do Valor Adici
Controladora Consolidado
311122021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Receitas
Receita de vendas de imdveis 707 1.063 21.294 1.063
Outros 48 - 48 -
Total 755 1.063 21.342 1.063
Insumos adquiridos de terceiros
Custo dos imdveis vendidos e serv. prestados (41) 460  (14.245) 460
gateriais, energia, serv.s de terceiros e outros (3. 027) 848) (3. 647) (888)
utros
Total — (3.068) 1 (32 (17 89 ) )
Valor adicionado bruto (2.313)
Valor (consumido) adicionado liquido
produzido pela Companhia (2.313) 735 3.450 698
Valor adicionado recebido em transferéncia
Resultado com equivaléncia patrimonial 447 (58) -
Receitas financeiras 1 - 5
4.472 (58) 5
Valor adicionado total a distribuir 2.159 677 3.455 698
Distribuicao do valor adicionado 2.159 677 3.455 698
Impostos, taxas e contribuicdes 28 (485) 584 (485)
Despesas financeiras - 4 740 25
Dividendos minimos obrigatérios - - - -
Lucros retidos no exercicio 2.131 1.158 2131 1.158
14. Despesas comerciais Controladora Consolidado

3112/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Propaganda e publicidade - 15 - 23

Comisséo 1 1
Stand - 443
Prestagéo de servicos comerciais e marketing - 173 20
15 617 43
15.Desp geraise Controladora Consolidado
31112/2021  31/12/2020  31/12/2021  31/12/2020
Processos judiciais 15 19 15 19
Cartdrio/ Tabelido (1) (1) -
Seguros - 8 - 8
Outras desp. administrativas 4 - 4 -
Contabilidade/ auditoria 21 - 21 -
Honorérios advocaticios 56 - 56 13
Servicos de terceiros 2.552 702 2.552 702
Aluguéis e condominios M 64 M 64
Consultoria 492 21 492 21
Desp. Gerais e administrativas (162) (161) -
IPTU 9 6 9 6
Taxas e emolumentos - 10 2 10
3.026 831 3.029 845
16. Custo dos imdveis vendidos e servigos prestados
Controladora Consolidado
Descricho 311202021 31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Custo com terreno incorporagao,
construgao e servicos (41) 460 (14.245) 460
4 460 (14.245) 460

17. Resultado por agdo: Em atendimento a norma NBC TG 41 - IAS 33 - Resultado por agéo,
aprovada pela Deliberacao CVM n° 636, a Companhia apresenta a seguir as informacdes sobre o

resultado por ag&o para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021:

Descricdo 31112/2021 2/2021 31/12/2020
Lucro liquido do exercicio AL 1.158
Quantidade de agdes (mil) 22232 27.838
Lucro basico por agéo —_0,09585 0,04152

18. Instrumentos financeiros: As atividades da Companhia e suas controladas as expoem a di-
versos riscos financeiros: risco de mercado (incluindo taxa de juros dos financiamentos de crédito
imobilirio, risco de taxa de juros de fluxo de caixa e risco de preco de determinados ativos avalia-
dos ao valor justo), risco de crédito e risco de liquidez. O programa de gestéo de risco se concentra
na imprevisibilidade dos mercados financeiros e busca minimizar potenciais efeitos adversos no
desempenho financeiro da Companhia. A Companhia e suas controladas néo tem como prética
fazer uso de instrumentos financeiros derivativos para proteger exposicdes a risco. A gestao de
risco é realizada pela tesouraria central da Companhia, a qual identifica, avalia e protege a Compa-
nhia e suas controladas contra eventuais riscos financeiros em cooperacao. a) Risco de mercado - i)
Risco cambial: A Companhia e suas controladas néo possuem ativos ou passivos denominados em
moeda estrangeira, bem como n&o possui dependéncia significativa de materiais importados em
sua cadeia produtiva. Adicionalmente, da Companhia e suas controladas néo efetuam vendas in-
dexadas em moeda estrangeira. i) Risco de taxa de juros: A Companhia e suas controladas anali-
sam sua exposicao a taxa de juros de forma dinamica. Sao simulados diversos cenarios levando em
consideragao refinanciamento, renovacao de posices existentes e financiamento. Com base nes-
ses cendrios, a Companhia define uma mudanca razoével na taxa de juros e calcula o impacto so-
bre o resultado no momento a companhia néo possui taxas de juros para divulgacao. b) Risco de
crédito: O risco de crédito é administrado corporativamente. O risco de crédito decorre de contas a
receber de clientes e depdsitos e aplicacdes em instituicdes financeiras no momento nao ha risco
de créditos para divulgacao. ) Risco de liquidez: A previséo de fluxo de caixa € realizada por em-
preendimento e agregada pelo departamento de Financas. Este departamento monitora as previ-
sdes continuas das exigéncias de liquidez da Companhia e suas controladas para assegurar que
ele tenha caixa suficiente para atender as necessidades operacionais. d) Gestao de capital Os ob-
jetivos da Companhia e suas controladas ao administrar seu capital sdo os de salvaguardar a capa-
cidade de sua continuidade operacional, fortalecendo seu rating de crédito perante as instituigoes
financeiras, a fim de suportar os negdcios e reduzir esse custo. Condizente com outras Compa-
nhias que compdem o setor, a Companhia e suas controladas monitoram o capital com base em
indice que corresponde a divida liquida dividida pelo capital total. A divida liquida, por sua vez,
corresponde ao total de empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, conforme demons-
trado no balanco patrimonial), subtraido do montante de caixa e equivalentes de caixa, dos ativos
financeiros valorizados ao valor justo por meio do resultado e das contas vinculadas. O capital total
¢ apurado através da soma do patriménio liquido, conforme demonstrado no balango patrimonial,
com a divida liquida. Referidos indices, de acordo com as informagdes financeiras, podem ser as-
sim sumariados:

Controladora Consolidado
Descricho 311212021 31/12/2020  31/12/2021  31/12/2020
Caixa e equivalentes de caixa e titulos
e valores mobilidrios 45 44 46 60
Divida liquida (45) (44) (46) (60)
Patriménio liquido 21.597 30.557 21.597 30.557
Percentual 0% 0% 0% 0%

e) Categorias de instrumentos financeiros: Os valores dos ativos e passivos financeiros individuais
e consolidados ao valor justo aproximam-se ao valor contabil, conforme demonstrado abaixo:

Controladora Consolidado
Nivel hie- _ 31/12/2021  31/12/2020 _ 31112/2021 31/12/2020
rarquicodo  Valor Valor  Valor Valor ~ Valor Valor  Valor Valor
valor justo contabil justo contdbil justo contabil justo contabil justo
Ativos
Caixa e bancos
conta movimento 2 12 12 26 26 13 13 42 42
Aplicacdes
financeiras 2 33 33 18 18 3 3 18 18
Passivos
Fornecedores 2 11351135 375 375 1.163 1.163 683 683
Outras contas
apagar 2 - - 377 3717 - 377 377

A gestao de risco é realizada pela tesouraria central da Companhia, a qual |denm|ca avalia e prote-
ge aCompanhia contra eventuais riscos financeiros. 19. Informagées por segmento: As principais
informagdes financeiras de cada segmento para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 es-

o _ 3112/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020  tao demonstradas abaixo:
Provis&o para garantia de obra (a) 1 149 ikl 149 Ativos e passivos Incorporagdo  Renda recorrente
i 149 1 149 3112/2021 3112/2021
Circulante 3 37 3 37 ; — .o
Nao circulante 75 112 75 112 Afivo circulante - 31.184
(a) Provisdo para garantia de obra: Sao fornecidas garantias limitadas pelo periodo de até cinco A“}/° nao circulante - 296
anos, cobrindo defeitos estruturais nos empreendimentos imobilidrios comercializados. A Compa-  Ativo do segmento - 31.480
nhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a construcéo dos em-  Passivo circulante - 1.649
preendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os  Passivo nao circulante - 8.235
contratos l:n"rdnaéios comas clonstrultgras garargem quea coberltura de even&ual sinistro S(EJH desua  pagsivo do segmento R 9.884
responsabilidade, motivo pelo qual determinadas garantias pela execucéo dos servicos (responsa- =
bilidades e custos) sdo normalmente conduzidas pelas empresas subcontratadas. Estima-se que Resultado Incorporacéo Renda recorrente
0s montantes a serem desembolsados pela Companhia e suas investidas nao serdo significativos, . . _sin2201 311272021
sendo que a Companhia e suas investidas registram proviso correspondente a melhor esti Receita operacional liquida 693 -
para fazer face &s futuras ocorréncias desta natureza que nio sejam de responsabilidade das Custos operacionais (41) -
construtoras ou que, eventualmente, néo venha a ser coberto por estas. Proviséo para demandas  Lucro bruto 651 -
judiciais: A Companhia e suas controladas sao parte de processos judiciais e admini s Receitas e (desy ) ionai 1.492 -
Provisdes séo constituidas para todas as contingéncias, incluindo processos judiciais, para os Despesas gerais e admmlstratlvas (3.026) .
quais € provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma Despesas comerciais 1) .
esp&rgatlya r(jqzoavgl possah§er feita. /; avIaI!agao da probgplhqadz_de perda |nc|ud| aavaliagdo das  pyoieso para riscos e processos judiciais .
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais re- ; -
centes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advoga-  Oulras receitas e (despesas) operacionais 4519 -
dos externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragoes nas circuns- Lucro liquido operacional 2144 -
tancias, como prazo de prescrigio aplicavel, conclusdes de inspecdes fiscais ou exposicoes ~Resultado financeiro, liquido 1 -
adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. Adicionalmente,em  Resultado antes do IR e da contribui¢éo social 2.145 -
31 de dezembro de 2021, a Companhia e suas controladas possuem processos civeis, trabalhistas ~ Imposto de renda e comribuigéo social (14) -
e tributérios em andamento, para os quais a administragao, como corroborado pelos seus consulto- 2.131

res juridicos, considera como risco de perda remoto. Os processos os quais a Administrag&o consi-
derou como risco de perda possivel montante R$ 0 (0 em 30 de dezembro de 2020). 12. Patrimonio
liquido - 12.1. Capital social: O capital social esté dividido em 16.747.000 acdes ordinérias nomi-
nativas, no valor nominal de R$ 1 real cada, assim distribuida: __Quotas _Valor Participagao

Alexandre Lafer Frankel 1 - 0%

Montanha Prateada Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 16.746.999 16.747 100%
16.747.000 16.747 100%

Movimentac&o do Patriménio Liquido

Saldo Capital Social em 31/12/2020 27.838

Baixa Cisao* 11.091

Saldo Capital Social em 31/12/2021 16.747

* Em 30 de setembro de 2021, houve cisao de algumas empresas do grupo com reducéo de capital
no montante de R$11.091 conforme nota explicativa n° 2. 12.2. Retengéo de lucros: A Administra-
¢ao da Companhia propde que seja constituida reserva de lucros com o lucro liquido em dezembro
de 2021. Em 31 de dezembro de 2021 o saldo da reserva de retengao de lucros é de R$4.607
(R$2.583 em 31 de dezembro de 2020). 12.3. Retencdo legal: A Administragao da Companhia
propde que seja constituida reserva legal de 5% com o lucro liquido em dezembro de 2021. Em 31
de dezembro de 2021 o saldo da reserva legal é de R$243 (R$136 em 31 de dezembro de 2020).
13. Receita liquida

Descricdo Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Incorporagdo imobiliaria 707 1.063 21.294 1.063
Receita operacional bruta 707 1.063 21.294 1.063
Impostos incidentes (14) (21) (430) (21)
693 1.042 _ 20.864 1.042

controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profis-
sional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido. Enfase: Reconhecimento de receita: Conforme descrito na Nota Explicativa n°
3 as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, essas demonstragdes foram elabora-
das de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registra-
das na CVM. Desta forma, a determinacao da politica contabil adotada pela Companhia, para o
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo conclui-
da, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento manifes-
tado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicagdo da NBC TG 47
(IFRS 15). Nossa opiniao ndo esta ressalvada em relacao a esse assunto. Principais Assuntos
de Auditoria (PAA): Principais Assuntos de Auditoria (PAA) s@o aqueles que, em nosso julga-
mento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas como um todo e na formag@o de nossa opinido sobre essas demonstragdes
contdbeis individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre
esses assuntos. R h Itado de incorp iliaria: Conforme men-
cionado na Nota Explicativa n° 3.11, a Companhia reconhece s resultados de incorporacao
imobilidria durante o andamento da obra com base no método da percentagem completada (Per-
centage of Completion - “POC”) de acordo com o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Este método é
realizado utilizando a razao do custo incorrido em relagéo ao custo total or¢ado dos respectivos
empreendimentos e a receita é apurada multiplicando-se este percentual pelas vendas contrata-

acoes Contabeis Individuais e C:
das. Os custos de terrenos e de construcdo inerentes as respectivas incorporagdes das unidades
vendidas sao apropriados ao resultado quando incorridos. Este assunto foi considerado significa-
tivo para nossa auditoria tendo em vista que o processo de reconhecimento de receita envolve
julgamento da Administracdo. Resposta da auditoria ao assunto: Nossos procedimentos de
auditoria incluiram: » Avaliacdo do ambiente de controle interno no que tange ao processo orca-
mentario adotado pela Companhia; * Avaliagéo da exatidao e integridade das informacdes utiliza-
das nos cdlculos apresentados pela Companhia;  Teste documental, em base amostral, sobre a
base de vendas, distratos e custos incorridos; ¢ Avaliacdo da divulgacao das informacdes nas
notas explicativas. Com base nas evidéncias obtidas, determinamos que as estimativas utiliza-
das para reconhecimento da receita estdo adequadas, assim como as suas respectivas divulga-
¢0es, no contexto das demonstragdes contébeis tomadas em conjunto. Cisdo parcial da Com-
panhia: Conforme mencionado na Nota Explicativa n° 2, a Companhia realizou uma cisao parcial
em 21 de setembro de 2021 de suas controladas (Pedra Negra, Diamante Desenvolvimento,
Tanzanita, Diamante Amarelo e Amarilis) para a Vitacon Participacdes S/A. O valor patrimonial
contdbil do acervo cindido foi objeto de laudo de avaliagdo elaborado por consultores indepen-
dentes, considerando a data base 30 de junho de 2021. Desta forma, ocorreram registros conta-
beis significativos para refletir tais movimentos societérios. Este assunto foi considerado signifi-
cativo para nossa auditoria tendo em vista a relevancia dos valores e impacto operacional nas
atividades da Companhia. Resposta da auditoria ao assunto: Nossos procedimentos de audi-
toria incluiram: » Revisao documental nas alteracdes contratuais firmadas; ¢ Conferéncia do pa-
triménio liquido das controladas cindidas de acordo o balancete contébil; * Verificacao do registro
contdbil de acordo as praticas contabeis adotadas no Brasil; * Avaliacdo da divulgacao das infor-
macdes nas notas explicativas. Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados, considera-
mos que as evidéncias de auditoria obtidas sdo apropriadas para suportar os registros contabeis
efetuados nas demonstragdes contabeis. Outros assuntos: Demonstragdes do Valor Adicio-

Lucro liquido do exercicio
20. Aprovagéo das d As demonstracdes contabeis foram aprovadas
pela Administracao da Companhia e autorizadas para emissao em 23 de marco de 2022. 21. Im-
pacto COVID-19: Avaliacdo dos impactos do COVID-19 nos negdcios e demonstracdes contabeis
individual e consolidada do Grupo. Em 10 de marco de 2020 a Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM") emitiu o Oficio-Circular/CVM/SNC/SEP/n° 02/2020 destacando a importancia de as Com-
panhias Abertas considerarem cuidadosamente os impactos do COVID-19 em seus negdcios e
reportarem nas demonstragdes contabeis os principais riscos e incertezas advindos dessa andlise,
observadas as normas contabeis aplicaveis. Nesse sentido, dentre os diversos riscos e incertezas
aos quais o Grupo esta exposto, especial atencao foi dada aqueles eventos econdmicos que te-
nham relag&o com a continuidade dos nossos negdcios e/ou as estimativas contabeis levadas a
efeito, como, por exemplo, nas seguintes areas: mensuragao do valor justo, recuperabilidade de
ativos, reconhecimento de receita e provisdes para perda esperada. Na frente operacional, as uni-
dades de negdcios foram orientadas a adaptar as operagdes de forma a priorizar a satde das pes-
soas envolvidas bem como os compromissos empresariais.: Até a data de divulgacao destas de-
monstragoes contdbeis individuais e consolidadas, identificamos impactos moderados do surto do
COVID-19. A Companhia entende neste momento que as proje¢des utilizadas na analise de reali-
zagao de seus ativos nao devem sofrer mudancas significativas em funcéo desse evento e mantém
as premissas previamente utilizadas. Nao obstante, a Companhia continua monitorando e avalian-
do de forma diligente toda e qualquer informacao a respeito do tema e tomando as devidas provi-
déncias para manter a seguranca de nossos clientes e prestadores de servigos.

A Diretoria
Contador: David Rodrigues Lopes
CRC: 15P-269786/0-5

nado (DVA): As Demonstracdes individual e consolidada do Valor Adicionado (DVA), referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da Adminis-
tracdo da Companhia, e apresentadas como informagéo suplementar para fins de IFRS, foram
submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demons-
tracdes contabeis da Companhia. Para a formagéo de nossa opinido, avaliamos se essas de-
monstracdes estao conciliadas com as demonstracdes contabeis e registros contabeis, conforme
aplicvel, e se a sua forma e contetido estao de acordo com os critérios definidos na norma NBC
TG 09 - Demonstracéo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas demonstragdes do valor
adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, sequndo os
critérios definidos nessa norma e s&o consistentes em relacao as demonstragdes contabeis indi-
viduais e consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as de-

e cC das e o relatdrio do auditor: A Administra-
cao da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o Relatdrio
da Administracdo. Nossa opinido sobre as demonstragdes contébeis individuais e consolidadas
nao abrange o Relatdrio da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de concluséo de
auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes contébeis indivi-
duais e consolidadas, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstra-
¢0es contabeis ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta
estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Admwstragao SOMoS requerldos a comunicar esse fato. Nao
temos nada a relatar a este respeito. R da ini ao e da governanca
pelas di is e lidadas: A Administragdo é responsavel
pela elaboracéo e adequada apresentagéo das demonstracdes contabeis individuais de acordo

com as praticas contabeis adotadas no Brasil e das demonstracdes contabeis consolidadas de
continua mm
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acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, registradas na
CVM, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elabora-
¢éo de demonstragdes contébeis livres de distorco relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a
Administragao € responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragées contabeis, a ndo ser que a Adminis-
tragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagoes, ou nao te-
nha nenhuma alternativa realista para evitar 0 encerramento das operagdes. Os responsaveis
pela governanca da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade pela su-
pervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis. Resp ili do
auditor pela auditoria das demc 0 abeis indivi e consoli : Nossos
objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis individuais e conso-
lidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causa-
da por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel
é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com

as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo considera-
das relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma pers-
pectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas de-
monstragdes contabeis. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissio-
nal ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevan-
te nas demonstrages contabeis individuais e consolidadas, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opi-
nido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o pro-
veniente de erro, j4 que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtemos entendimento dos contro-
les internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropria-
dos as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia e suas controladas. * Avaliamos a adequacao das politicas
contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas

pela Administracao. * Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracao, da base con-
tabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe in-
certeza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa
em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de au-
ditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contébeis individuais e consolidadas
ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclu-
sdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais
se manter em continuidade operacional. * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o con-
tetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contébeis
individuais e consolidadas representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. * Obtemos evidéncia de auditoria apro-
priada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negécio
do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragées contabeis consolidadas. Somos
responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemen-
te, pela opiniao de auditoria. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito,

entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significa-
tivas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responséveis pela governanca
declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos apli-
céveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as res-
pectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis
pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na
auditoria das demonstracdes contabeis do periodo e que, dessa maneira, constituem os princi-
pais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a me-
nos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circuns-
tancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso
relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagéo podem, dentro de uma perspec-
tiva razodvel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.
Sao Paulo, 23 de marco de 2022
BDO RCS Auditores Independentes SS - CRC 2 SP 013846/0-1
Julian Clemente - Contador CRC 1 SP 197232/0-6.
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