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JFL HOLDING S.A.
CNPJ 31.093.563/0001-03 - NIRE 35.300.535.723
Ata de Reuniao do Conselho de Administracao Realizada em 02 de Dezembro de 2022
DATA, LOCAL, HORA: Ao 02 dias do més de dezembro de 2022, na sede social da Companhia, na Rua
Pedroso Alvarenga, n° 691, Conjunto 1301, parte, Itaim Bibi, CEP 04531-000, cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, as 10:00 horas. CONVOCACAQ: Dispensada em razao da presenca da totalidade dos
membros do Conselho de Administragado. PRESENCA: Presentes a reuniéo a totalidade dos Conselheiros,
conforme indicado no item “Encerramento” abaixo. COMPOSICAO DA MESA: (i) Sr. Jorge Felipe Lemann,
Presidente; e (ii) Sr. Carolina Burg Terpins, Secretaria. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) nos termos do
artigo 4° da Lein®14.195, de 26 de agosto de 2021 (“Lei 14.195”) e do artigo 13, inciso VIl do Estatuto Social
da Companhia, examinar, discutir e deliberar sobre a 1* (primeira) emissao de notas comerciais, em série
Unica, para colocagao privada, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria (“Notas
Comerciais”), as quais serdo vinculadas aos CRI objeto da 1* Série da 105° Emissdo da OPEA
SECURITIZADORA S.A, sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobilidrios perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n°®
02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), a serem distribuidos por meio de oferta com esforgos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao
CVM 476", “Oferta Restrita” e “CRI”, respectivamente); (ii) deliberar sobre a celebragéo, pela Companhia,
de todos e quaisquer instrumentos necessarios a emissao das Notas Comerciais e dos CRI, incluindo, mas
n&o se limitando, ao (a) “Termo de Emiss&o de Notas Comerciais Com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da 1% (Primeira) Emissdo da JFL Holding S.A”
(“Termo de Emissao”), a ser celebrado entre a Companhia, a Securitizadora e Jorge Felipe Lemann, inscrito
no CPF sob o n° 011.176.347-95, na qualidade de fiador (“Fiador”); (b) na qualidade de interveniente
anuente, o “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas” (“Contrato de Cessao Fiduciaria”) a ser celebrado entre a Casa dos Ipés Empreendimentos
Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 33.258.246/0001-17 (“Casa dos Ipés”), a Securitizadora e a
Companhia; e (c) o “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienag&o Fiduciaria de Agoes e
Outras Avencas” (“Segundo Aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria” e, em conjunto com o
Contrato de Cessao Fiducidria, “Contratos de Garantia”) a ser celebrado entre a Companhia, a Souen &
Nahas Construtora e Incorporadora Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 60.296.241/0001-51 (“S & N”), a
Securitizadora e a Casa dos Ipés. (iii) a autorizagao expressa para a Diretoria da Companhia praticar todos
e quaisquer atos necessarios a formalizacao, efetivagao e administrag@o das deliberagoes desta reuniao
para a emissdo das Notas Comerciais, bem como a assinatura de todos e quaisquer instrumentos
relacionados a Emissao; e (iv) a ratificagao de todos os atos ja praticados pela diretoria da Companhia e/ou
por seus representantes legais no ambito da Emissdo e da Oferta relacionados as matérias acima.
DELIBERACOES: Aprovaram sem ressalvar as seguintes deliberagdes: 1. Aprovar, nos termos do artigo 4°
da Lei 14.195, a Emiss&o com as seguintes caracteristicas: (i) Nimero da Emissao: a Emiss&o constituira
a 1% (primeira) emissao de Notas Comerciais da Companhia; (ii) Quantidade total de Notas Comerciais:
serdo emitidas 10.000 (dez mil) Notas Comerciais; (iii) Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais) por
Nota Comercial, na Data de Emiss&o (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal Unitario”); (iv) Nimero
de Séries: série Unica; (v) Valor Total da Emissao: R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), na Data de
Emisséo (conforme definida abaixo); (vi) Forma e Tipo: As Notas Comerciais serao emitidas sob a forma
exclusivamente escritural, nos termos do artigo 51 da Lei 14.195. (vii) Espécie: As Notas Comerciais serdo
da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoéria. (viii) Data de Emissao: A data de emissao
das Notas Comerciais serd 02 de dezembro de 2022 (“Data de Emissao”); (ix) Prazo de Vencimento: as
Notas Comerciais terdo prazo de 2.880 (dois mil, oitocentos e oitenta) dias, contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 21 de outubro de 2030 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de
vencimento antecipado e regate antecipado das Notas Comerciais; (x) Forma de Subscricdo e
Integralizacéo e Preco de Integralizacdo: As Notas Comerciais serdo subscritas e integralizadas pela
Securitizadora pelo seu Valor Nominal Unitario na Data da Primeira Integralizacdo (‘Preco de
Integralizagdo”), por meio da assinatura de boletim de subscri¢ao; (xi) Colocacao: As Notas Comerciais
serdo objeto de subscricao privada pela Securitizadora; (xii) Atualizacao Monetaria do Valor Nominal
Unitério: O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais sera
atualizado, até o seu efetivo pagamento, pela variagado mensal positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, sempre
considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE (‘IPCA/IBGE”)
(“Atualizacao Monetdria®), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis,
desde a respectiva Data de Integralizagao dos CRI, conforme definido no Termo de Emissao, ou desde a
ultima Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo, até a préxima Data de Aniversario (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”), sendo que o produto da Atualizagcdo Monetaria serd incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, de acordo com férmula prevista no Termo de Emissao; (xiii)
Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Notas Comerciais, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 9,0000% (nove
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos decorridos desde a Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI, ou a ultima Data de Aniversario, conforme o caso, até a data de calculo
(“Remuneracao das Notas Comerciais”) e calculados conforme formula prevista no Termo de Emiss&o;
(xiv) Pagamento da Remuneragao: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigag6es decorrentes das Notas Comerciais ou resgate antecipado das Notas Comerciais,
nos termos previstos no Termo de Emissao, a Remuneracéao das Notas Comerciais sera paga mensalmente,
a partir da Data de Emiss&o, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de janeiro de 2023, e os demais
pagamentos devidos sempre no dia 20 de cada més ou o Dia Util subsequente caso este n&o seja um Dia
Util, até a Data de Vencimento das Notas Comerciais (“Primeiro Pagamento da Remuneracéo”); (xv)
Amortizacdo Programada das Notas Comerciais: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
eventual vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais ou resgate antecipado
das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emisséo, o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Notas Comereciais ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, conforme o caso,
serd amortizado mensalmente a partir do 12° (décimo segundo) més (inclusive) contado da Data de
Emiss&o, sendo o primeiro pagamento devido em 22 de janeiro de 2024, e os demais pagamentos devidos
sempre no dia 20 de cada més, até a Data de Vencimento das Notas Comerciais; (xvi) Resgate Antecipado
Facultativo: A Emitente podera realizar a partir do 13° (décimo terceiro) més (“Lock up”), inclusive, contados
da Data de Emissao, por livre iniciativa e observado o quanto previsto no Termo de Emissao, um resgate
antecipado da totalidade, e ndo menos que da totalidade, das Notas Comerciais, oportunidade em que sera
devida a totalidade do Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo, acrescido da Remuneragédo das Notas
Comerciais, calculados pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagao dos CRI, ou Data de
Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado (“Saldo Devedor”)
acrescido de prémio (flat) a ser aplicado sobre o Saldo Devedor, de acordo com o0 més em que a liquidagao
antecipada das Notas Comerciais ocorrer, contados da Data de Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo
Total das Notas Comerciais”). Os demais termos do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais serdo previstos no Termo de Emissao; (xvii) Vencimento Antecipado: as Notas Comerciais
estardo sujeitas as hipéteses de vencimento antecipado, conforme definidas no Termo de Emiss&o; (xviii)
Destinacao dos Recursos: os recursos liquidos a serem captados por meio das Notas Comerciais deverdao
ser utilizados para o pagamento de despesas e gastos futuros, incluindo, mas n&o se limitando aos custos
associados a aquisicao, as obras futuras relativas a construcéo, reforma ou expanséo dos imoveis descritos
no Termo de Emissao (“Iméveis Lastro”); (xix) Garantias: Com o objetivo de assegurar o fiel, pontual e
integral cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou
que venham a ser assumidas pela Companhia, por forga do Termo de Emiss&o e suas posteriores alteragoes,
o que inclui o pagamento das despesas e os custos com a execugdo das garantias (“Obrigacdes
Garantidas”), as seguintes garantias serao constituidas: (a) alienacao fiduciaria de agdes de emissao da
Casa dos Ipés, detidas pela Companhia e pela S &N a ser compartilhada, sem ordem de preferéncia de
recebimento no caso de excussao, e proporcionalmente ao respectivo saldo devedor, com os titulares dos
CRI da 281% Série da 1° Emiss&o da Securitizadora, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da
1% Emissao de Debéntures, em Série Unica, para Colocacao Privada, Nao Conversiveis em Agoes, da
Espécie Quirografaria com Garantia Fidejussoria Adicional, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real
e Com Garantia Fidejusséria Adicional, da Casa dos Ipés Empreendimento Imobilidrio S.A” celebrado em
20 de agosto de 2020, conforme posteriormente aditado e do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 281 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital
Companhia de Securitizacdo”, celebrado em 02 de setembro de 2020, conforme posteriormente aditado
(“CRI2020”), em que a Casa dos Ipés figura como devedora das debéntures que lastrearam tal emissao; (b)
a cessao fiducidria de direitos creditérios que porventura venham a exceder as obriga¢oes garantidas pela
alienacao fiduciaria do imével constituida pela Companhia no ambito dos CRI 2020 e a ser constituida por
meio da celebracdo do Contrato de Cess&o Fiduciaria; e (c) fianga a ser constituida pelo Fiador; (xx) Local
de pagamento: os pagamentos referentes as Notas Comerciais serdo efetuados pela Companhia por meio
de depdsito em conta corrente de titularidade da Securitizadora. 2. Autorizar a Diretoria da Companhia a
celebrar todos e quaisquer instrumentos necessarios a emissao das Notas Comerciais e dos CRI, incluindo,
mas nao se limitando, ao Termo de Emissao e Contratos de Garantia. 3. Autorizar a Diretoria da Companhia
a: (i) contratar os prestadores de servi¢cos para a Emissao e para a Oferta; (i) negociar e definir todos os
termos e condicoes especificos da Emiss&o que ndo foram objeto de aprovagéo desta reunido, em especial
as clausulas e condigdes de vencimento antecipado, e os termos e condi¢des do Termo de Emissao; e (iii)
praticar todos e quaisquer atos necessarios a formalizagéo, efetivacéo e administragao das deliberagées
desta reunido para a emissao das Notas Comerciais. 4. Ratificam-se todos os atos relativos a Oferta que
tenham sido praticados anteriormente pela Diretoria da Companhia. ENCERRAMENTO: Aprovada a
lavratura desta ata, em conformidade com o disposto noinciso VIl do Artigo 13 do Estatuto Social. Nada mais
havendo a tratar, foi encerrada a reuniao, da qual foi lavrada a presente ata que, lida e achada conforme, foi
assinada pelos presentes. Presidente: Jorge Felipe Lemann; e Secretaria: Carolina Burg Terpins.
Conselheiros Presentes: Jorge Felipe Lemann, Carolina Burg Terpins, Claudio Moniz Barreto Garcia e
Marina Angela Medley de Sa. A presente ata é cpia fiel da original lavrada no livro préprio. Sdo Paulo, 02
de dezembro de 2022. Jorge Felipe Lemann - Presidente da Mesa, Carolina Burg Terpins - Secretaria
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