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@ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Q

Prese Empreendimentos Imobiliarios S.A.
C.N.PJ. n° 62.152.798/0001-44

RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas:

A Diretoria. Sdo Paulo, 31 de janeiro de 2023.

Submetemos & apreciagéo de V.Sas., o Balango Patrimonial e demais Demonstragdes Financeiras correspondentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e 2021.

A%

1- As demonstragdes financeiras foram elaboradas de conformidade com os
dispositivos da Lei das Sociedades por Acdes e da Legislacao tributaria em vi-
gor. a) - O grupo de contas “Estoques”, sdo demonstrados ao custo de aquisicao
ou construgao; b) - O imobilizado esta avaliado ao custo histdrico e depreciado
pelo método linear de acordo com a vida Util estimada dos bens; ¢) - A apropria-
¢éo das Receitas e Despesas sao contabilizadas pelo regime de competéncia
de exercicios; d) - A conta provisdo para a Contribuicéo Social e do Imposto de
Renda no ano de 2022 ¢ constituida com base no Lucro Real anual; €) - A Re-

serva legal deixou de ser constituida conforme faculta o Art. 133, §1° da Lei
6.404/76 em virtude que excede o limite de 20% do capital social. 2- O Capital
Social totalmente subscrito e integralizado é constituido de 12.000 agdes ordina-
rias nominativas, sem valor nominal. Reconhecemos a exatidao do presente
Balango Patrimonial e respectivas Demonstragées Financeiras referente ao
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022.
Adhemar Praglioli - Diretor Executivo
Lincoln de Camargo Mathias - Contador - CRC 1SP 160.975/0-9

Relatdrio do Auditor Indep

lente sobre as D

acoes Fil iras

Examinamos as demonstragdes financeiras da Prese Empreendimentos Imo-
bilidrios S.A. , que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente,
das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais
notas explicativas. Responsabilidade da administracao sobre as demonstra-
¢oes financeiras: A administracdo da Companhia é responsével pela elabora-
¢do e adequada apresentac@o dessas demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstracdes fi-
nanceiras livres de distorg@o relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Responsabilidade do auditor independente: Nossa responsa-
bilidade ¢ a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exi-
géncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter seguranca razodvel de que as demonstragdes financeiras
estéo livres de distorcao relevante. Uma auditoria envolve a execugéo de proce-
dimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos valores e di-
vulgacdes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos
riscos de distorc@o relevante nas demonstragées financeiras, independente-
mente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliag&o de riscos, o auditor con-
sidera os controles internos relevantes para a elaboracao e adequada apresen-

tacdo das demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os
procedimentos de auditoria que sao apropriados nas circunstancias, mas nao
para fins de expressar uma opiniao sobre a eficacia desses controles internos
da Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacao das
praticas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabelis feitas
pela administracao, bem como a avaliagao da apresentacao das demonstragoes
financeiras tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria ob-
tida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao. Opiniao: Em
nossa opiniao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam ade-
quadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financei-
ra da Prese Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2022,
o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.
Outros Assuntos: Examinamos também a Demonstracéo do Valor Adicionado
(DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, preparada sob
aresponsabilidade da administragao da Companhia. Sua apresentagao é reque-
rida pela legislacao brasileira para companhias abertas, e como informagéo su-
plementar pelas IFRS, que ndo requerem a apresentacdo da DVA. Essa de-
monstracdo foi submetida aos procedimentos de auditoria descritos
anteriormente e, em nossa opiniao, esta adequadamente apresentada, em to-
dos os seus aspectos relevantes, em relagao as demonstragdes financeiras to-
madas em conjunto.
Sao Paulo, 31 de janeiro de 2023.

JOSE FERNANDO DI FIORI - Auditor - CRC 1SP 072.139/0-9

Balanco Patrimonial em 31 de D 0 de 2022 e 2021 - Valores expressos em Reais Dy ao do Resultado do Exercicio Findo em 31 de Dezembro
Ativo 2022 2021 Passivo 2022 2021 de 2022 e 2021 - Valores expressos em Reais
Circulante Circulante 2022 2021
Caixa e Bancos 5,38 1,12 Fornecedores 3.210,00 180,00 | Receita Operacional Bruta
Aplicacao de Liquidez Imediata 10.344,75 149.307,29  Pro Labore e Encargos a recolher 15.643,92 10.807,92 | Receita de Iméveis
Devedores diversos 45.585,31 286.324,06  Impostos a recolher 31.490,98 205.651,24 | Receita de imdveis vendidos 240.000,00 1.450.000,00
Estoque de iméveis 1214517,13 121451713  Contasapagar ) 723.831,50 34.106,50 | Receita de Locacio
Impostos a recuperar - 143.199,18  Provisdo p/ Contribugéo Social 5.225,99 = | Receita de locagao de iméveis 935.211,72  787.192,60
Despesas de exercicio seguinte 759,06 784,66  Provisao p/ Imposto de Renda 1203475 - | pedugo da Receita Bruta
127121163 179413344 791.437.14 250.74566 | Descontos concedidos (388.188,00)  (240.168,88)
Néo Circulante Néo C - Impostos incidentes s/ vendas 62.763,48) _ (124.089,97
Realizével a longo prazo Rgce"?s e dcus'lf’s D."ef’,'d“ ' ) 263.960.36 | (7) Receita Operacional Liquida 724.260,24 _1.872.933.75
Titulos e valores mobilidrios 156468502 779585384  hecelas de apicacdo financeira 526,45 228-880%8 Custo de Iméveis Vendidos
1.564.685,02 7.795.853,84 H > 5 - i Custo de imdveis vendidos 108.498,48, 655.510,36
Permanente (-} Gustos de imoveis vendidos e ds — e84 | (<) Lucro Bruto 615.761,76 _1.217.423,39
Investimentos P . eSS S (-) Desp Oper
Acdes de outras Cias. - 91.603,83 P;g;g};;né%;;?uldo 1.000.000,00 6.100.000,00 Despesas ¢/ vendas - (103.960,00)
Imobilizado Reservas de Capital RN Bt Despesas administrativas (597.069,61)  (657.574,31)
Imobilizado 64.906,86 64.906,86 Incentivos Fiscais 148.692,57 148.692,57 Despesas Financeiras (1.020,58) (2.234,25)
(-) Depreciagao Acumulada (57.688,09) (56.397,77)  Reservas de Lucros T " Juros s/ Capital Proprio - (470.588,24)
7.218,77 100.112,92 Reserva Legal 200.000,00 1.220.000,00 Despesas Tributarias (100.703,14)  (127.055,81)
Reserva de lucros a realizar - ‘iJ  1575.198,09 |  Outras despesas operacionais (31.539,07)  (20.524,11)
1.830.151,83 .043.890.66 | (+) Receitas Operacionais
Total do Ativo 284311542 _ 9.690.10020  Total do Passivo 284311542 069010020 | Receitas financeiras 71436209  855.695,11
_ — R — = Outras receitas Operacionais 7.468,25 37.594,34
D das Mutacées do Patriménio Liquido em 31 de D de 2022 e 2021 - Valores expressos em Reais (=) Lucro Operacional Liquido 607.259,70 _ 728.776,12
Capital Reservas Reservas Lucros Patriménio | Resultados Nao Operacionais
Discriminagéo Integralizado __de Capital de Lucros Acumulados Liquido | Alienacdo de Investimentos 22744300 266.306,08
Saldo em 31 de dezembro de 2020 6.100.000,00 _ 148.69257 _ 7.708.639,97 000 _ 13.957.332,54 (Lgiifeoﬂﬁieg?ri j:rﬁggsoe Direito 0160383
Li Liquido do Exercici - - - 686.558,12 686.558,12 -Ul _(91.60383) -
Ressrva de luoros a realizar - 686.558,12 (686.558,12) - | (=) Lucro do Exercicio Antes
Dividendos distribuidos - - _(5.600.000,00) - (5.600.000,00) f";‘ gmig‘::'; éomgﬁgao - (76‘33&%82877) &%55)028120%‘;
| 1 2021 .100. 148.692,57 2.795.1 .043. o U9, Vel
g:f@;g‘ d?e C‘:,ﬁ;ze'“bm de 28 (56.1 0%00%%00%(; 86923 3 £ 98'0? 0'09 (5?1%0?080%06%? (-) Provis@o p/ Imposto de Renda _ (167.792,43) _ (220.503,00,
Lucro Liquido do Exercicio - ’ - 506.261,17 506.261,17 | (=) Lucro Liquido do Exercicio __506.261,17 __ 686.558,12
Reserva de lucros a realizar - 506.261,17 (506.261,17) " | Namero de Agdes 12.000 12.000
Dividendos distribuidos - - _(2:620.000,00) - _ (2620.000,00) | _Lucro Liguido por acao 42,19 57,21
Saldo em 31 de dezembro de 2022 1.000.000,00 148.692,57 681.459,26 0,00 1.830.151,83 Demonstracdes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto Exercicios
Notas Explicativas As D T - Findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021 - Valores expressos em Reais

2022 2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro Liquido do Exercicio 506.261,17 686.558,12
Itens Receita e Despesa contidos no lucro:

Ganho de capital na venda de investimentos  (135.839,17)  (266.306,08)

Depreciacao no exercicio 1.290,32 4.567,80
VariacGes nos Ativos e Passivos

Reducéao em outras contas do ativo circulante ~ 383.963,53 623.233,76

Reducao na conta do realizavel a longo prazo  6.231.168,82  4.158.714,33
Aumento em impostos e contas a pagar 540.691,48 175.868,96
Redugao N passivo Néo cwrculante (173.937,43) _ (306.702,29)
Total das d bilidades i
pelas atividades Oper
Fluxo de caixa das atividades
de investimentos

g

7.353.598,72 _ 5.075.934,60

Receita com a venda de investimentos 227.443,00 438.665,00

Aquisicao de imobilizado - (8.020,75)
Total das dlsponlbllldades liquidas aplica-

das nas atividad itos 227.443,00 _ 430.644,25
Fluxo de caixa das allwdades

de financiamentos

Reduc&o de Capital Social (5.100.000,00)

Dividendos pagos (2.620.000,00) (5.600.000 00\
Total das dlsponlbllldades liquidas aplica-

das nas atividad (7.720.000,00) (5.600.000,00)
DISpOnIbIlIdadeS Ilqmdas aplicadas

no exercicio (138.958,28) (93.421,15)

Demonstraca@o do aumento (reducéo)
nas disponibilidades
No inicio do exercicio
No fim do exercicio

Reduc&o nas disponibilidades

149.308,41 242.729,56
10.350,13 149.308,41
(138.958,28) _ (93.421,15)
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