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CNPJ 61.575.437/0001-48

Demonstrações Financeiras para o Exercício Social Findo em 31 de Dezembro de 2022 (Em reais, centavos eliminados)
Relatório da Diretoria: Senhores Acionistas: Em cumprimento às normas legais e estatutárias, submetemos à apreciação de V.Sas., o Balanço Patrimonial e as demais Demonstrações Financeiras, devidamente 
acompanhadas das Notas Explicativas, correspondentes ao exercício social encerrado em 31 de dezembro de 2022. A Diretoria permanece à disposição dos senhores acionistas para quaisquer esclarecimentos.

Balanço Patrimonial 2022 2021
Ativo
Ativo Circulante
 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.346.050 827.284
 Aplicações no Mercado
   de Renda Variável 13.105.420 14.481.768
 Duplicatas a Receber 2.314.521 2.156.171
 Estoque de Imóveis 12.936.621 17.098.339
 Impostos a Recuperar/Outros Créditos 184.338 266.931
 Distribuição Antecipada de Lucros – –
 Ativo Biológico – 2.090.439
Total do Ativo Circulante 29.886.949 36.920.932
Ativo Não-Circulante
Realizável a Longo Prazo
 Aplicações em CDB 243.215.878 278.142.234
 Desapropriações e Precatórios a Receber 738.146 916.075
 Depósitos Judiciais – (1.664)
 Créditos de Controladas/Coligadas
   (Nota 5) 14.931.388 116.590
 Estoques Imobiliários/ Outros
    Bens (Nota 3) 60.691.412 52.454.091
 Outros Créditos – 128.471
Total do ativo realizável a longo prazo 319.576.824 331.755.797
 Investimentos (Nota 6) 104.822.680 120.965.036
 Aplicações em incentivos Fiscais 29.790 29.790
 Intangível 83.443 83.331
 Semoventes 1.000 2.826.943
 Imobilizado (Nota 4) 19.048.289 27.483.059
 Depreciações/Exaustões
   Acumuladas (Nota 4) (13.589.260) (16.486.343)

110.395.941 134.901.814
Total do Ativo Não-Circulante 429.972.765 466.657.611
Total do Ativo 459.859.714 503.578.542

Balanço Patrimonial 2022 2021
Passivo + Patrimônio Líquido
Passivo Circulante
 Fornecedores 577.489 540.694
 Títulos e Contas a Pagar 16.314.760 4.744.263
 Salários e Encargos Sociais a Pagar 99.576 125.832
 Provisões Trabalhistas/Outras 232.046 283.276
 Impostos e Contribuições a Pagar 115.604 119.312
 IRPJ e CSLL a Recolher 718.620 656.656
 Impostos e Contribuições Diferidos 22.814.334 21.057.059
Total do Passivo Circulante 40.872.429 27.527.093
Passivo Não-Circulante
Exigível a Longo Prazo
 Adiantamento de Clientes – –
 Provisões para Contingências 504.189 687.582
 Depósito de Caução 1.068.250 779.412
 Créditos de Controladas/Coligadas – –
Total do Passivo Não-Circulante 1.572.440 1.466.995
Patrimônio Líquido
 Capital Social (Nota 7) 85.487.141 104.870.496
 Ações em Tesouraria (5.476.246) (7.082.024)
 Reserva Legal 14.110.928 17.966.452
 Reservas para Investimentos 164.257.061 164.257.061
 Reservas de Lucros 138.488.988 168.000.589
 Outros Resultados Abrangentes 20.546.973 26.571.881
Total do Patrimônio Líquido 417.414.845 474.584.455

  
Total do Passivo + Patrimônio Líquido 459.859.714 503.578.542

Demonstração de Resultado do Exercício
Dez 22 - Acumulado Mai a Dez 22 Jan a Abr 22 - Cisão de Capital Dez 21 - Acumulado

Receita Bruta das Vendas de Serviços 38.245.114 28.183.486 10.061.628 37.789.288
 Aluguéis de Imóveis Urbanos 30.174.470 23.317.425 6.857.045 27.499.646
 Atividade Rural - Pecuária 911.958 – 911.958 1.781.844
 Arrendamento de Terras Rurais 7.158.687 4.866.061 2.292.625 8.506.423
 Outras Receitas – – – 1.375
Deduções da Receita Bruta (1.393.057) (986.779) (406.278) (1.451.649)
 (–) Deduções da Receita Bruta (1.393.057) (986.779) (406.278) (1.451.649)
Receita Líquida de Vendas 36.852.057 27.196.706 9.655.350 36.337.640
Custos Operacionais (2.083.553) (883.267) (1.200.286) (4.026.338)
 Custo das Atividade de Comércio Imobiliário (782.435) (512.191) (270.244) (1.329.766)
 Custo das Atividades Pecuárias (798.186) (67.365) (730.821) (2.379.307)
 Custo dos Serviços Prestados/Aluguéis (502.932) (303.711) (199.221) (317.264)
Lucro Bruto da Venda de Mercadorias 34.768.504 26.313.439 8.455.065 32.311.302
Despesas Operacionais (8.062.076) (6.384.945) (1.677.131) (5.219.122)
 Despesas Administrativas (5.762.436) (4.458.029) (1.304.407) (4.339.143)
 Despesas Tributárias (912.519) (590.591) (321.927) (630.329)
 Depreciação do Exercício (65.340) (14.543) (50.797) (249.649)
 Outras Despesas Operacionais (1.321.782) (1.321.782) – –
Resultado Financeiro Líquido 27.346.889 11.360.722 15.986.167 8.044.745
 Receitas Financeiras 25.061.548 3.347.359 21.714.189 5.000.881
 Despesas Financeiras (1.329.916) (1.070.067) (259.848) (69.774)
 Receitas Diferidas/Outras 3.615.257 9.083.430 (5.468.173) 3.113.638
Resultado Operacional 54.053.316 31.289.216 22.764.100 35.136.925
Outras Receitas/Despesas Não Operacionais (18.751.523) (19.208.634) 457.111 (10.734.073)
 Resultado de Equivalência Patrimonial (16.052.674) (16.052.674) – (13.087.547)
 Rendimentos Isentos/Não Tributados 588.332 195.370 392.961 946.738
 Ajuste a Valor Justo 64.150 – 64.150 2.044.358
 Provisão p/Despesas a Realizar – – – (637.622)
 Resultado de Cisão de Capital (3.351.330) (3.351.330) – –
Lucro Líquido antes do Imposto e Contribuição 35.301.794 12.080.582 23.221.211 24.402.852
 Contribuição Social (3.182.697) (1.043.026) (2.139.672) (1.376.174)
 Imposto de Renda (8.807.707) (2.879.294) (5.928.413) (3.780.887)
Lucro (Prejuízo) do Exercício 23.311.389 8.158.262 15.153.127 19.245.791

Diretoria Executiva
Solange Rapp Jubran  

 Diretora Presidente
Contadora
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Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido
Reserva de Lucros

Capital  
Social  

Subscrito
Ações em 

 Tesouraria

Reservas  
para Investi- 

mento
Reserva 

 Legal
Lucros  

Retidos
Lucros  

Acumulados

Outros  
Resultados 

 Abrangentes

Total  
Patrimônio  

Líquido
Saldo em 31/12/2020 115.575.185 (7.082.024) 181.023.653 18.739.868 133.484.966 – 74.121.888 515.863.535
Redução de Capital 
 Integralizado (CISÃO) (10.704.689) – (16.766.592) (1.735.705) (23.840.606) – – (53.047.592)
Distribuição Antecipada de
  Lucros do Exercício – – – – – – – –
Ajustes de Exercícios Anteriores – – – – (303.639) – – (303.639)
Lucro do Exercício – – – – – 19.245.791 – 19.245.791
Ajuste a Valor Justo – – – – – (2.044.358) 2.044.358 –
Resultado Equivalência Patrimonial – – – – – 13.087.547 (13.087.547) –
Constituição da Reserva Legal 
 (5% do Lucro) – – – 962.290 – (962.290) – –
Lucros Distribuídos – – – – (7.173.640) – – (7.173.640)
Transf. para Lucros Retidos 
 (à disposição da AGO) – – – – 29.326.690 (29.326.690) – –
Compra de Ações Ordinárias 
 Nominativas – – – – – – – –
Saldo em 31/12/2021 104.870.496 (7.082.024) 164.257.061 17.966.452 131.493.771 – 63.078.699 474.584.455
Redução de Capital 
 Integralizado (CISÃO) (19.383.354) 1.605.778 – (3.855.524) (48.523.537) – (6.024.908) (76.181.546)
Distribuição Antecipada de
  Lucros do Exercício – – – – – – – –
Ajustes de Exercícios Anteriores – – – – 1.345.439 – – 1.345.439
Lucro do Exercício – – – – – 23.311.389 – 23.311.389
Ajuste a Valor Justo – – – – – (64.150) 64.150 –
Receitas Diferidas – – – – – (3.615.257) 3.615.257 –
Resultado Equivalência Patrimonial – – – – – 16.052.674 (16.052.674) –
Constituição da Reserva
 Legal (5% do Lucro) – – – 1.165.569 – (1.165.569) – –
Lucros Distribuídos – – – (5.644.892) – – (5.644.892)
Transf. para Lucros Retidos 
 (à disposição da AGO) – – – – 34.519.088 (34.519.088) – –
Compra de Ações Ordinárias 
 Nominativas – – – – – – – –
Saldo em 31/12/2022 85.487.141 (5.476.246) 164.257.061 15.276.498 113.189.869 – 44.680.523 417.414.846

Demonstração do Fluxo de Caixa 2022 2021

1. Fluxo de Caixa 
 das Atividades Operacionais

Resultado Líquido Ajustado 39.429.403 32.582.987

Lucro Líquido do Exercício 23.311.389 19.245.791

Ajustes do Lucro Líquido 16.118.014 13.337.196

Depreciação e Exaustão 65.340 249.649

Equivalência Patrimonial 16.052.674 13.087.547

Redução (Aumento) nos Ativos 18.355.374 7.730.601

Clientes (158.350) 1.036.923

Estoques de Imóveis 4.161.718 1.747.747

Impostos a Recuperar e Outros Créditos 82.593 71.688

Ativo Biológico 2.090.439 (556.869)

Desapropriações e Precatórios a Receber 177.929 183.057

Depósitos Judiciais (1.664) 128.127,93

Créditos em Controladas/Coligadas (14.814.798) 68.360

Estoques Imobiliários (8.237.321) (5.857.942)

Contratos de Locação a Receber 128.471 (116.751)

Aplicações em CDB 34.926.357 11.026.259

Aumento (Redução) nos Passivos 13.450.781 5.463.387

Fornecedores/Títulos e Contas a Pagar 11.607.293 4.713.278

Salários/Enc. Sociais/Impostos 
 e Contrib. a Pagar (81.196) (61.887)

IRPJ e CSLL a Recolher 61.963 (119.797)

Outras Contas 105.445 1.393.409

Impostos e Contribuições Diferidos/Outras 1.757.276 (461.616)

Caixa Líquido proveniente das
  Ativ. Operacionais 71.235.558 45.776.975

2. Fluxo de Caixa das Atividades 
 de Investimento

Aquisição de Imobilizado/Transferência 5.472.235 (207.519)

Aquisição de Semoventes 2.825.943 (885.929)

Baixa de Imobilizado/Depreciações – 750.055

Caixa Líquido Usado nas
  Ativ. de Investimento 8.298.178 (343.394)

3. Fluxo de Caixa das Atividades
  de Financiamento

Investimentos 89.681 –

Ajustes de Exercícios Anteriores 1.345.439 (303.639)

Distribuição de Lucros (5.644.892) (7.173.640)

Cisão de Capital (76.181.546) (40.028.682)

Caixa Líquido Usado nas 
 Atividades de Financto. (80.391.317) (47.505.961)

Aumento (Diminuição) de Caixa
  e Equivalente de Caixa (857.582) (2.072.380)

Saldo Inicial de Caixa e Equivalente de Caixa 15.309.052 17.381.431

Saldo Final de Caixa e Equivalente de Caixa 14.451.470 15.309.052

Aumento (Diminuição) de Caixa
 e Equivalente de Caixa (857.582) (2.072.380)

Notas Explicativas
Nota 1 - A companhia tem por objeto principal: a incorporação de imó-
veis, o comércio e a locação de imóveis próprios, explorando também, 
secundariamente, a atividade rural de bovinocultura. Nota 2 - As de-
monstrações financeiras foram elaboradas e estão sendo divulgadas de 
acordo com as práticas contábeis adotadas no Brasil, aplicando-se as 
disposições estabelecidas na Lei nº 6.404/76, S/A, combinadas com as 
modificações contidas nas Leis nºs 11.638/07 e 11.941/09. Para efeito 
de melhor atender aos referidos dispositivos legais, bem como facilitar a 
comparabilidade entre os saldos apresentados ao final de 31 de De-
zembro de 2022 e 2021, algumas contas foram reclassificadas/extintas. 
Nota 3 - Os Estoques estão registrados pelo custo médio de aquisição 
e pelo valor de pauta fiscal, compondo-se de Imóveis destinados a ven-
da, e Semoventes (Ativo Biológico) atualizado pelo valor justo em 31 de 
Dezembro de 2022, observando os critérios estabelecidos pelo CPC 29. 
Nota 4 - O imobilizado é registrado ao custo de aquisição, e deduzido 
da depreciação acumulada. As depreciações são calculadas pelo méto-
do linear, com base nas taxas anuais determinadas e aceitas pelo fisco. 
Nota 5 - Os créditos em Controladas/Coligadas referem-se a forneci-
mento de numerário. Nota 6 - Os Investimentos em Controladas/Coliga-
das são avaliados pelo Método da Equivalência Patrimonial, totalizando 
R$ 104.822.680, a saber.

Investimentos

Patrimônio  

Liquido em  

31/12/2022 - R$

% de  

Parti- 

cipação

Inves- 

timento  

em R$

Expoju Importação e 
 Exportação Ltda. 43.864.494,88 17,88% 7.840.997,78

Agroju Agropecuária Ltda. 24.092.362,60 76,009% 18.312.291,61

Agropecuária Santa
 Silvia S/A 38.019.353,35 99,048% 37.657.371,09

Agropecuária Jubran S/A 253.796.728,07 16,158% 41.007.460,13

Outros - Incentivos Fiscais – – 4.559,38

Total – – 104.822.680,00
Nota 7 - O Capital Social totalmente integralizado, no valor de 
R$ 85.487.141,36 é representado por 194.479.768 ações ordinárias 
nominativas, sem valor nominal. Nota 8 - Encontram-se à disposição 
dos acionistas, na sede da Companhia, outros controles e demonstrati-
vos analíticos sobre os negócios sociais do exercício findo. São Paulo, 
31 de Dezembro de 2022.

Conselho de Administração
Emília Maria Rapp Monica Jubran Chapchap Solange Rapp Jubran Renata Jubran - Simone Jubran
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