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Demonstracoes Financeiras para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021 (Valores expressos em Reais)

Relatério da Diretoria: Senhores acionistas: em cumprimento as disposicoes legais e estatutarias, submetemos a apreciacao de V.Sas. as demonstragdes financeiras Demonstracoes dos fluxos de caixa -

dos exercicios findos em 31/12/2022 e 31/12/2021. Estamos & disposicéo para esclarecimentos relativos &s contas prestadas. A Diretoria. - o Controladora Consolidado

Balancos Patrimoniais Controladora Consolidado Balangos Patrimoniais Controladora Consolidado | Das atividades operacionais 2022 2021 2022 2021

Ativo 2022 2021 2022 2021 Passivo/Patriménio Liquido 2022 2021 2022 2021 | Lucro liquido antes do [Re CS ~ 71.273.397 72.566.348 75.022.479 75.296.541

circulante 22.575.220 14.846.211 426.636.229 320.827.324  Passivo circulante 108.626.921 _20.445.285 183.053.498 107.572.518 | Ajustes para conciliar o resultado

Caixa e equivalentes de caixa  16.472.630 12.251.400 20.418.939 61.461.364 Empréstimos e financiamentos ~~ 12.000.000 - 12.000.000 - | &s disponibilidades geradas

Promitentes compradores de imdveis 677.048 456201 120.743.374 53.189.755 Fomecedores 18.328 5000 4.871.800 2.356.456 | pelas atividades operacionais:

Proviséo p/ créditos de liqu. duvidosa (677.048) (677.048) Obrigagdes tributérias e trabalhistas ~ 488.473 572565 5510052 3.139.390 | Depreciacdes e amortizagbes 2111 2.566 211 2.566

Imdveis destinados & venda - 1.677.658 269.743.883203.706.668 Contas a pagar por aquisigao de imoveis 750.000 11.850.000 | Resultado de equivaléncia

Alugueis a receber 457.360 405489  759.860  722.456 Adiantamentos de clientes 3.730.513 - 56.530.055 60.007.981 | patrimonial ) (29.416.414) (26.914.578) (2.618.140) (12.571.235)

Financiamento / Empréstimos 5.610.000 - 15.610.000 Movimentagao Condominio 9.444.265 8.793.342 | Dividendos Recebidos (43.089.251) (46.910.665) - -

Movimentacao Condominio - - - 924,948  Débitos Diversos 422.200 - 422.200 - | Participagéo de acionistas

Outros créditos 35230 55463 _ 37.021 822133 Dividendos a pagar 91.967.407 19.867.630 93.525.125 21.425.349 | ndo controladores ) - (1.308.085) (2.660.892)

Ativo ndo circulante 354.583.101 265.034.887 62.903.530 102.189.290 Passivo nao cil 38.025.380 _ 6.084.497 _72.209.470 57.307.280 | Ajuste de exercicios anteriores - - -

Contas a receber ¢/ partes relacs 187.593.698 123.818.631 ~ 7.816.502 7.944.718 Empréstimos e financiamentos B - 730.208.562 17.335.916 | Provisdo para garantias ’ 177.564  393.374

Promitentes compradores de imoveis - 551120 3.892.009 38.889.730 Contas a pagarc/partes relacs  37.102.761 5.109.018 1585.491 7.212.618 | Decréscimo (acréscimo) em ativos

Alugueis a receber 336218 570414  837.944 1241771 Contas a pagar por aquisicdo de imoveis - - 29.631.495 1.062.500 | Promitentes compradores de imoveis 1.189.646  1.544.160(31.512.427) (17.185.776)

Imdveis destinados & venda 24.184.658 24.184.658 37.966.187 37.955.463 Provisdo para contingéncias 00.000  900.000  900.000  900.000 | Imdveis destinados a venda 1.677.658  3.206.815(66.047.939) (60.741.086)

Devedores ¢/ confissdo de divida  1.252.020 1572.307 2223575 3.748.817 Proviso para garantia de obras ) - 996505  818.941 | Qutros créditos (5.269.480) (1.519.896)(13.299.845)  (516.540)
213.366.594 150.697.130 52.736.216 89.780.499 Obrigagdes tributdrias 22.627 75.479 298534 1.600.324 | (De em

Investimentos 141.206.643 114.329.661 7.952.450 10.195.695 Outras contas a pagar ) - _8.588.883_28.376.981 | Fomecedores o 13238 (18.146) 2515.344  1.941.350

Imobilizado 9.864 8.096 _2.214.864 2.213.096 Patriménio liquido 230,506.011 253.351.316 234.276.791 258.136.816 | Obrigacdes trabalhistas e tributdrias (136.944) ~ (58.011) 1.068.872  118.903
141.216.507 114.337.757 10.167.314 12.408.791 Capital social 45.192.000 45.192.000 45.192.000 45.192.000 | Provisdo para perdas com investimentos - - N

Total do ativo 377.158.321 279.881.098 489.530.750 423.016.614 Reserva Legal 9.038.400 9.038.400 9.038.400 9.038.400 gggf;;ﬂtsa ;ﬂn Z,‘?,%"’Q 5%,2,?;22’930 de 'movflfsz % oooi (13762%8?92963 (21842385493(?0)

5 i Reserva de lucros 176.275.611 199.120.916 176.275.611 199.120.916 -Toe. - -000. -004.

Demonsiragdes do Resultado_____ Controladora Consoldado | tinagao de aconistas Dividendos a pagar 72099777 4518381 72.009.777 2675.036

Receita da venda de imdveis e — ndo controladores 3.770.780 _4.785.500 | Obrigagdes com rescisdes contratuais - - -

senvigos prestados 8045962 10.205.073 156.487.956 153,159,679 | Total do passivoe 8“!"”5 conlas apagar -(19.137.175)  36.528.323

(- ) Impostos incidentes (635.625)  (670.424) (4.801.412) (13.677.483) | patriménio liquido 377.158.321 279.881.098 489.539.759 423.016.614 | Caixa aplicado (proveniente)

) Prigagie ’ AR 001 FRAURNRR  A1iRfiT . anar nac| 0as operacoes 72.496.451 6.329.974 31.375.835 9.878.969
(- ) Custo dos imdveis vendidos 64.303.921 66.346.068  (6.116.547) 3.835.045 IReCS (1.067.134)  (833.241) (4.816.216) (3.563.434)
e servicos prestados 1.677.658) (3.925.369) (73.193.594) (68.770.479) Despesas financeiras (60.207)  (171.171) 385.807)  (2.695.110 Caixa liguido proveniente . ) o .

? =/ )) gesu/lado l()ruto_{ ) 5732679  5.609.280 78.492.950  70.711.717 Receitas financeiras 1.297.003 782.171 4.339.938 6.105.78 das quido pi nas) atividad

+/-) Despesas (receitas, 1.236.797 611.000 .954.131 3.410.67 )
operacionais (=)Lucoantes dolRe CS 71273397 72566.348 7630535 77957433 | joperacionals 71420317 5496733 26550619 6315535
Despesas administrativas (7.726.466) (6.796.016)  (8.054.450)  (7.368.804) (- )ProvisdoparalReCS  (1.067.134)  (833.241) (4.816.216)  (3.563.434) ividades de i .

Despesas comerciais (362.228)  (285.157)  (368.270) (285.157) (=) Lucro liquido do Adigéio (reducdo) de
Despesas Tributdrias e exercicio geral 70206263 71.733107 _71.514.319 _74.393.999 | /940 % liouida 45.628.683 50.030.388 4.861.385 5.789.753
’géo %egum;e/’s valénc (153.202)  (390.316)  (351.216)  (1.074.458) (+/- 1)7 Luc;o liquido do exelr%/’cio Adigio (re du;é”o)q ‘@ -0e8: R 00T -109.

esultados de equivaléncia atribuivel aos ndo controladores - - _(1.308.055! 2.660.892) | % 7 e
pamonal 4G4 BIUSTS 2616140 1257120 (=) Lucvo o oo exeion 10206260 TT7R0I0T 10206269 111807 o ados nas (B879)  (3086)  (3879)  (3.086)

ividendos Recebidos .089. .910. - - Lucro por lote de mil ivi i i
Outras desp. e receitas operacs _40.152 (7.686) 39.249 (7.772)  agdes (em Reais) 1,55 1,59 ,?,Z;fadge:a';ﬁ'gzzs;%ieﬂges 45.624.804 50036302 4.857.506  5.786.667
Demonstracoes das mutaces Controladora Consolidado | de financiamento (liquidas)
do patriménio liquido Capital ~ Reserva  Lucro/Prejuizo Lucrodo  Patriménio Liquido  Participacdo Ndo  Total do Patr- | Captagdes (amortizagoes)

social legal Acumulado __ Exercicio da Controladora Controladores __ménio Liquido | de empréstimos, liquidas 12.000.000 - 24.872.646 13.335.916
Saldos em 31 de dezembro de 2020 45.192.000 _9.038.400 155.404.141 - 209.634.541 2518511 212.153.052 | Caixa liquido proveniente das
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio - - 71.733.108 71.733.108 2.660.892 74.394.000 | (aplicados nas) atividades
Lucros distribuidos do exercicio - (28.016.334) (28.016.334) - (28.016.334) | de financiamentos 12.000.000 - 24.872.646 13.335.916
Retencéo de lucros 43.716.773 (43.716.774) - - - | Das atividades de
Participagao acionistas nao controladores - - - - - (393.902) (393.902) | financiamento com acionistas
Saldos em 31 de dezembro de 2021 45.192.000 _9.038.400 199.120.914 - 253.351.313 4.785.500 258.136.813 | Lucros distribuidos (93.051.568) (28.016.333)(93.051.568) (28.016.333)
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio - - - _ 70.206.263 70.206.263 1.308.055 71.514.318 | Participagéo de acionistas
Lucros distribuidos do exercicio - (17.551.565) (17.551.565) - (17.551.565) | nao controladores 293.335 4.927.882
Lucros distribuidos dos exercicios anteriores (75.500.000) - (75.500.000) (75.500.000) | Contas a receber de
Retencéo de lucros 52.654.698  (52.654.698) - - - | partes relacionadas (63.775.067) (27.624.564)  1.053.164 (2.788.888)
Participagao acionistas ndo controladores - - - - - (2.322.775) (2.322.775) | Contas a pagar para
Saldos em 31 de dezembro de 2022 45.192.000 _9.038.400 176.275.612 - 230.506.011 3.770.780 234.276.791 | partes relacionadas 31.993.744 (6.073.622) (5.627.127) 4.650.014
Notas Expl 1. Contexto op I: A Zabo Engenharia S/A sucessora em (numerario ou permuta fisica avaliadas o valor justo), materiais, mao-de-obra aplicada e | Caixa liquido utilizado pelas
2005 da Zabo Empreendimentos e Construgdes Ltda. constituida em 1986, com sede na despesas com incorporagdo, bem como juros decorrentes dos financiamentos quando | atividades de financiamento
capital de Sao Paulo, tem por objetivo a incorporagéo imobiliaria em imdveis proprios ou necessarios para produgao. 3.5 Investimentos em controladas: Os investimentos em | com acionistas (124.832.891) (61.714.519)(97.332.196) (21.227.325)
de terceiros, a administracao de bens iméveis e de construgdes, compra, venda e loca- Sociedades controladas (em sua maioria SPE), sao registrados pelo método de equiva- | Aumento (Redugao) liquido
¢ao de imveis proprios, a realizacao de loteamento em iméveis, a participagéo direta ou Iéncia patrimonial. De acordo com este método, a participacao da companhia no aumen- | de caixa e equivalente de caixa  4.221.230 (6.181.484)(41.042.425)  4.210.793
indireta em empreendimentos imobilirios de qualquer natureza e a participagéo em ou- to ou na diminuic@o do patriménio liquido das controladas, em decorréncia da apuragéo | Caixa e equivalentes de caixa
tras sociedades, correlatas ou néo. 2. Base da apr a0 das D oes Fi- de lucro ou prejuizo liquido do periodo, é reconhecida como receita ou despesa de equi- | No inicio do exercicio 12.251.400 18.432.884 61.461.364 57.250.571
nanceiras: As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios valéncia no seu demonstrativo de resultado. Dessa forma a demonstragéo de resultado | No final do exercicio 16.472.630 12.251.400 20.418.939 61.461.364
findos em 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021, foram preparadas de da companhia reflete a parcela dos resultados das operacdes das controladas. 3.6 Imo- | Aumento (Reducdo) liquido de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem os pronuncia- bilizado: Registrado pelo custo de aquisicao. As depreciacdes acumuladas sdo compu- | caixa e equivalente de caixa 4.221.230 (6.181.484)(41.042.425) _ 4.210.793

mentos, orientagdes e interpretagdes do Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC),
aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). 3. Sumario das principais
préticas abeis adotadas: 3.1 Apuracéo e apropriacao do resultado de incorpo-
racdo imobiliaria, venda e locacéo de imdveis proprios: Na apropriagdo do resultado
com as incorporacdes imobiliarias e as vendas de imveis sdo observados os procedi-
mentos estabelecidos pelos pronunciamentos, orientacdes e Interpretagdes do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC). Nas vendas de unidades nag concluidas de em-
preendimentos imobiliarios séo adotadas as seguintes premissas: * E apurado o percen-
tual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacéo ao seu
custo total orcado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das unidades vendi-
das, ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda, sendo assim determinado
o0 montante das receitas a serem reconhecidas; * Os montantes das receitas de vendas
apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria, liquido das parcelas j& recebidas, sao con-
tabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplica-
vel; » Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobilia-
rios, correspondentes a contas a pagar por aquisico de terrenos e as operagdes de
crédito imobiliario, incorridos durante o periodo de construcao, sao apropriados ao custo
incorrido dos empreendimentos imobilidrios e refletidos no resultado por ocasido das
vendas das unidades dos empreendimentos imobiliarios a que foram apropriados. Nas
vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado é apropria-
do quando a venda é efetivada, independente do prazo do recebimento do valor contra-
tual. Nas locacdes de imoveis proprios, os resultados foram apropriados quando os
contratos de locagdes foram validados, independente do prazo de recebimento do valor
contratual. 3.2 Caixa e equivalentes de caixa: Inclui caixa, saldos positivos em conta
movimento e aplicacdes financeiras com possibilidade de resgate no curto prazo, sem
risco de mudanca de seu valor de mercado. 3.3 Clientes compradores de imdveis e
locagoes: Os créditos a receber de clientes promitentes séo provenientes das vendas de
unidades dos empreendimentos residenciais ou comerciais, sendo o valor do saldo de-
vedor dos contratos atualizados em conformidade com suas respectivas clausulas. Os
recebimentos superiores aos saldos de contas a receber de clientes promitentes, ou
cujas vendas estejam sob clausulas suspensivas, mais os recebimentos antecipados,
530 registrados como adiantamento de clientes. Os créditos a receber com locacdes sao
provenientes das locacdes dos terrenos ainda no incorporados e das unidades em es-
toque ainda ndo vendidas, sendo o valor do saldo devedor ajustado anualmente de
acordo com os contratos. Os créditos pendentes dos clientes nao recebidos a mais de 1
ano, entram em processo de negociacdo com o departamento juridico e sdo classifica-
dos na conta redutora provisao para créditos de liquidagao duvidosa. 3.4 Iméveis desti-
nados & venda: O custo dos iméveis é formado por gastos com aquisico de terrenos

tadas pelo metodo linear, levando em consideracéo a vida til e econémica dos bens e “consistentes com aquelas utilizadas no exercicio anterior. Assim sendo, 520 eliminadas

reconhecidas no resultado do exercicio. 3.7 Empréstimos e financiamentos: Sao atua-
lizados pelas variagdes monetérias incorridas até a data do balanco e os juros transcorri-
dos estao registrados. 3.8 Demais ativos e passivos (circulantes e nao circulantes):
Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serao gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quan-
do a Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um even-
to passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquidé-lo.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes mone-
tarias incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido. Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua
realizagdo ou liquidacao ocorre nos proximos 12 meses, caso contrario sao demonstra-
dos como ndo circulantes. 3.9 Despesas comerciais: As despesas com vendas que in-
cluem gastos com propaganda, publicidade, estande de venda, apartamento modelo e
promogdes, sdo apropriadas no mesmo periodo em que incorrem. 3.10 Imposto de
renda e contribuicao social sobre o lucro: a) Impostos e contribuices correntes: O
imposto de renda (25%) e a contribuicdo social (9%) séo calculados pela companhia ob-
servando-se suas aliquotas nominais, de acordo com os critérios estabelecidos pela le-
gislacao fiscal vigente. Conforme facultado pela legislacao fiscal, controladora e controla-
das (ndo optantes pelo RET), em conjunto optaram pelo regime de lucro presumido. Para
essas sociedades, sobre a base de célculo de receita bruta com venda de iméveis, é
auferido a aliquota de 8% de imposto de renda, e 12% de contribuicao social. Sobre a
base de calculo de receita bruta com prestacéo de servico e locagéo de iméveis, é aufe-
rido a aliquota de 32% de imposto de renda e contribuicao social, ainda sobre a base de
célculo de receita bruta com prestacéo de servico ¢ auferido a aliquota de 5% de imposto
sobre servigos (imposto apenas municipal). Para as controladas que estdo na sistematica
de patrimdnio de afetado e sdo optantes do Regime Especial de Tributagao (RET), sobre
a base de calculo (receita bruta com venda de imdveis), é auferido a aliquota tnica de
4%, essas controladas estdo em conformidade com a lei 12.844 de 2013. b) Impostos
diferidos: O imposto de renda e a contribuico social sao diferidos em decorréncia das
diferencas temporarias apuradas entre o regime de caixa adotado fiscalmente e o regime
de competéncia adotado contabilmente no regime societério e séo registrados no passivo
circulante e nao circulante, conforme projecdes de suas realizacoes. 3.11 Base de con-
solidacdo: As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as demonstracdes fi-
nanceiras da Companhia e de suas controladas em 31 de dezembro de 2022 e 2021. Os
exercicios sociais das controladas incluidas na consolidagéo sao coincidentes com os da
controladora e as praticas e politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme e sdo

as participagdes reciprocas, os saldos de contas patrimoniais, as receitas e despesas e
os lucros nao realizados entre as empresas consolidadas, quando aplicavel em confor-
midade com o procedimento de consolidacéo, destacando-se a parcela da participacao
de acionistas ndo controladores, quando existir. 3.12 Partes Relacionadas: A Compa-
nhia participa de desenvolvimento de empreendimentos de incorporagéo imobiliario em
conjunto com outros parceiros de forma direta ou por meio de partes relacionadas, me-
diante participagao societaria. A estrutura de administraao destes empreendimentos e
a geréncia do caixa sao centralizadas na empresa lider do empreendimento, que fiscali-
za 0 desenvolvimento das obras e os orcamentos. Assim, a empresa lider do empreen-
dimento assegura que as aplicagdes de recursos necessarios sejam feitas e alocadas de
acordo com o planejado. As origens e aplicacdes de recursos dos empreendimentos
estao refletidos nesses saldos, com observacao dos respectivos percentuais de partici-
pagdes, 0s quais ndo estao sujeitos a atualizagdes ou, encargos financeiros e nao pos-
suem vencimentos predeterminados. 3.13 Lucro por agao: O lucro por acéo é calculado
considerando-se o valor investido e, 0 nimero de acdes, na data do encerramento do
exercicio. 4. Patrimdnio liquido: 4.1 Capital social: O capital social subscrito e integra-
lizado em 31 de dezembro de 2022, era de R$ 45.192.000,00, totalmente subscrito e
integralizado, representado por 45.192.000, ages ordinarias com valor nominal de R$
1,00, cada uma. 4.2 Destinacéo do lucro e politica de dividendos: O lucro liquido do
exercicio se destinara da seguinte forma, conforme previsao legal descrita no estatuto
social da Companhia: * 5% para a reserva legal, até o limite de 20% do capital social in-
tegralizado; * 25% do saldo, apos a apropriacao da reserva legal, seré destinado a distri-
buiao obrigatoria minima de dividendo. O saldo remanescente do lucro liquido do
exercicio em 31 de dezembro de 2022, foi transferido para lucro acumulado e permane-
cera a disposicdo da assembleia geral que deliberara sobre sua destinagao. Nesse
exercicio a distribuicao de dividendo superou a distribuicdo minima de 25% aprovado no
estatuto da companhia, o valor excedente da distribuicdo minima de dividendo, foi resga-
tado do lucro acumulado de exercicios anteriores, de acordo com a vontade dos sécios.
5. Contingéncias: Para fazer face a eventuais contingéncias, foi constituida uma provi-
530 registrada no passivo no circulante. Anualmente ocorrem levantamentos no juridico
da empresa para atualizagdo da provisao de contingéncias ou, néo. 6. Seguros: A Com-
panhia mantém seguros para todas as suas obras independente de possuir financiamen-
to imobiliario ou n@o, a cobertura é considerada suficiente pela administracéo para cobrir
0s riscos possiveis de seus ativos e/ou responsabilidades. As apélices estao em vigor e
os prémios foram devidamente pagos.
Gilberto Zaborowsky - Diretor Presidente
Marcelino Cruz Silva - Dire abil - RC 1SP 161
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