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SPE Il JFL 1 25 Empreendimento Imobiliario S.A.
CNPJ n° 51.885.921/0001-73 - NIRE 35.3.0062292-8
Atada A bleia Geral ia realizada em 31 de Outubro de 2023

1. Data, hora e Local: Em 31 de outubro de 2023, &s 9:00 horas, na sede social da SPE Il JFL 125 Empreendimento Imobilidrio
S.A., localizada na Avenida Reboucas, n° 3.084, 4° andar, parte, Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo
(“Companhia” ou “SPE Il JFL 125"). 2. Convocacao e presenca: Dispensadas as formalidades de convocagéo, ante a presenca
da acionista titular de 100% (cem por cento) das acdes de emissao da Companhia, nos termos do artigo 124, § 4°, da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades Andnimas”). 3. Mesa: Presidente: Carolina Burg
Terpins; e Secretério: Daniel Eskinazi. 4. Ordem do dia: Examinar, discutir e deliberar sobre: 4.1. A autorizacdo para outorga,

ela Companhia, das Garantias (conforme abaixo definido), no ambito da 6* (sexta) emisséo da JFL Holding S.A. (CNPJ n®
31.093.563/0001-03) (“Emissora”) de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie com garantia real, em 2
(duas) séries, no valor total de R$82.000.000,00 (oitenta e dois milhdes de reais) (‘Emisséo” e “Debéntures”, respectivamente),
para colocagao privada, sem qualquer esforco de venda perante investidores, por meio da celebragéo do “Instrumento Particular
de Escritura da 6° (Sexta) Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia
Real, em Duas Séries, da JFL Holding S.A.”a ser celebrado entre a Emissora, a Opea Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n°02.773.542/0001-22, na qualidade de debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”), a Companhia, a SPE Il JFL JML
747 Empreendimento Imobilidrio S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 51.920.614/0001-22 (“SPE Il JML 747"); JFL Jardim Paulista
Empreendimento Imobilidrio S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 34.100.091/0001-59 (“SPE JFL Jardim Paulista”), e JFL Reboucas
Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 18.704.442/0001-84 (“SPE JFL Reboucas” e, em conjunto com a
Companhia, SPE Il JML 747 e SPE JFL Jardim Paulista, as “SPEs Garantidoras”), na qualidade de interveniente anuentes
(“Escritura de Emissao”), sendo as Debéntures subscritas e integralizadas unicamente pela Debenturista, considerando-se que
a Emissao realizar-se-a no ambito da operacéo de emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios (‘CRI"), a ser feita pela
Securitizadora mediante securitizacao de créditos imobiliarios originados pela Emissao das Debéntures, CRI esses que serdo
objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicao, destinada a investidores profissionais, nos termos dos
artigos 25 e 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, da Resolugédo CVM
n°60 de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 e das demais disposicdes legais
e regulamentares aplicéveis (‘Oferta”). 4.2. A autorizagéo a diretoria da Companhia para celebrar todos e quaisquer documentos
necessarios e praticar todos e quaisquer atos pertinentes para viabilizar o devido cumprimento do disposto no item acima,
incluindo mas néo se limitando (a) a celebracéo da Escritura de Emisséo, dos Contratos de Garantia (conforme abaixo definido)
e dos demais documentos necessarios & Emissao, a Oferta e a outorga das Garantias; e (b) a celebracao de todos os demais
documentos e eventuais aditamentos aos documentos previstos acima; e 4.3. A ratificacao de todos e quaisquer atos ja
praticados pela diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de seus procuradores, no ambito da Oferta, para a
realizagéo da Emisséo e outorga das Garantias, deliberadas nos itens acima. 5. Deliberacdes: Apds discussao a respeito das
matérias constantes da Ordem do Dia, a unanimidade dos acionistas da Companhia aprova, sem quaisquer ressalvas, reservas
e/ou oposicdes, as seguintes deliberacdes: (i) A autorizacdo para outorga, pela Companhia, das seguintes garantias (em
conjunto, as “Garantias’), no &mbito da Emissdo: a. a alienacao fiducidria, da totalidade das acdes, presentes e/ou futuras,
emitidas pela Companhia e pela SPE Il JML 747, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Acoes em
Garantia e Outras Avencas’, a ser celebrado por e entre a Emissora, a Securitizadora, a Companhia e a SPE Il JML 747
(“Contrato Alienacéo Fiducidria sem Condicao Suspensiva’); b. a cessao fiducidria do dominio resolvel e a posse indireta de
todos e quaisquer recebiveis que sobejarem a eventual excusséo ou desapropriagéo das Garantias Sobejo, conforme definido
no Contrato de Cesséo Fiducidria de Sobejo, apds a sua utilizacéo para quitagéo das seguintes dividas (“Dividas Objeto das
Garantias”): (1) 1* (primeira) emiss&o de notas comerciais, em série Unica, para colocacao privada da SPE Il JML 747; (2) 1*
(primeira) emissao de notas comerciais, em série Unica, para colocacéo privada da SPE Il JFL 125; (3) 1% (primeira) emissao de
debéntures ndo conversiveis em acdes, em série Unica, para colocacao privada da SPE |l JML 747 e a 1% (primeira) emissao de
debéntures nao conversiveis em agdes, em série Unica, para colocacao privada da SPE Il JFL 125, vinculas a série Unica da
174* (centésima septuagésima quarta) emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora, (4) 1* (primeira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série Unica, para colocacdo privada da SPE JFL Jardim
Paulista vinculadas & 344° (trecentésima quadragésima quarta) série da 1% (primeira) emisséo de certificados de recebiveis
imobiliarios da Securitizadora; (5) 12 (primeira) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série Unica, para
colocagdo privada da Casa dos Ipés Empreendimento Imobiliario S.A. (CNPJ sob o n° 33.258.246/0001-17), vinculadas a 281*
(ducentésima octogésima primeira) série da 1* (primeira) emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora;
e (6) 1* (primeira) emissao de debéntures ndo conversiveis em agbes, em série Unica, para colocagao privada da SPE JFL
Rebougas vinculados & 477% (quadnngentesma septuagésima sétima) série da 1* (primeira) emissao de certificado de
recebiveis da Securitizadora (“Sobejo”), em favor da Securitizadora e seus respectivos sucessores e eventuais cessiondrios
permitidos, livres e desembaragados de quaisquer nus ou gravames, nos termos e condicdes previstos no “Instrumento
Particular de Cess&o Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas” a ser celebrado por e entre a Emissora,
a Securitizadora e as SPEs Garantidoras (‘Contrato de Cessao Fiducidria Sobejo”); e ¢. a cessao fiducidria sob condicao
suspensiva do dominio resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer recebiveis de titularidade das SPE Garantidoras
decorrentes das participagdes no resultado do Consorcio JMF 747, constituido pela SPE JFL Jardim Paulista e a SPE Il JML
747, por meio da celebragdo do “Contrato de Constituicao de Consdrcio JML747, a fim de viabilizar a exploracao e operacéo de
determinadas unidades auténomas de propriedade da SPE Il JML 747 e de unidades autonomas de propriedade da SPE JFL
Jardim Paulista, as quais compdem o Empreendimento Imobiliario JML 747 e do Consoércio FL 125, constituido pela SPE Il JFL
125 e a SPE JFL Reboucas, por meio da celebracéo do “Contrato de Constituicdo de Consorcio Faria Lima” a fim de viabilizar a
exploracao e operacao de unidades autonomas de propriedade da SPE Il JFL 125 e unidades auténomas de propriedade da
SPE JFL Rebougas, as quais compdem o Empreendimento Imobilidrio JFL 125, nos termos do “Instrumento Particular de
Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avengas sob Condicéo Suspensiva”, a ser celebrado por e entre
a Emissora, a Securitizadora e as SPEs Garantidoras (‘Contrato de Cesséo Fiducidria sob Condicdo Suspensiva” e, em
conjunto com o Contrato de Alienacéo Fiducidria sem Condicéo Suspensiva e o Contrato de Cesséo Fiduciaria de Sobejo, os
“Contratos de Garantia”). (ii) A autorizagéo a diretoria da Companhia para celebrar todos e quaisquer documentos necessarios
e praticar todos e quaisquer atos pertinentes para viabilizar o devido cumprimento do disposto no item acima, incluindo mas néo
se limitando (a) a celebracdo da Escritura de Emissao, dos Contratos de Garantia e dos demais documentos necessarios a
Emissao, a Oferta e & outorga das Garantias; e (d) a celebracao de todos os demais documentos e eventuais aditamentos aos
documentos previstos acima; e (iii) A ratificacdo de todos e quaisquer atos jé praticados pela diretoria da Companhia, direta ou
indiretamente por meio de seus procuradores, no ambito da Oferta, para a realizagdo da Emissdo e outorga das Garantias,
deliberadas nos itens acima. 6. Encerramento: Nada mais havendo sido tratado, foi a presente Ata lavrada e depois de lida e
aprovada, foi assinada por todos os presentes: Presidente: Carolina Burg Terpins; e Secretario: Daniel Eskinazi; Acionista
presente: JFL Holding S.A. Declara-se para os devidos fins, de que ha uma cdpia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos
presentes no livro proprio. So Paulo, 31 de outubro de 2023. Mesa: Carolina Burg Terpins - Presidente; Daniel Eskinazi -
Secretario. JUCESP n° 427.556/23-5 em 10/11/2023. Maria Cristina Frei - Secretaria Geral.
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