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DIARIO DE NOTICIAS

HAUSCENTER S.A.

CNPJ n? 56.444.250/0001-75 - (Companhia Aberta)

D oes C is dos

findos em 31.12.2023 e 31.12.2022 (valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Senhores Acionistas: A Administracao da HAUSCENTER S.A., no cumprimento das disposicGes legais e estatutarias, submete ao exame e deliberagéo dos
Senhores Acionistas, o Relatério da Administracdo, as Demonstragdes Financeiras e as respectivas Notas Explicativas referentes a situacdo patrimonial e
financeira da Empresa, bem como o parecer dos auditores, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Aspectos Operacionais: No exercicio de 2023 o
empreendimento WTC-SP conseguiu superar definitivamente as dificuldades decorrentes da pandemia. As atividades econdmicas foram amplamente
retomadas, todas as cinco unidades de negécio do empreendimento tiveram suas metas comerciais alcangadas, gragas ao excelente trabalho da administragao
interna. Por ora, os impactos econdmicos/financeiros oriundo de causas externas estao relacionados a taxa Selic e a inflagdo acumulada que tem o condao de
frear os investimentos, causando certa indefinicao que afetou a performance operacional. Em 2023 continuou havendo altos investimentos internos em
benfeitorias necessarias, diante do histérico da falta de manutencéo preventiva desde a inauguragao do empreendimento WTC-SP, o que impacta a para menor
a distribuicao de lucros aos proprietarios, afetando o desempenho da companhia. Cenario Econdmico para 2024: Para 2024, excluindo o setor da agropecuaria,
espera-se que a economia apresente um desempenho similar ao observado em 2023, refletindo uma demanda agregada que deve permanecer aquecida, em
fungéo do reajuste do salario-minimo em termos reais, do inicio das obras do PAC e da resiliéncia do mercado de trabalho. E importante ressaltar que atividade
econdmica deve se beneficiar caso o Brasil continue a avancar na agenda de reformas. Entretanto, devido s incertezas em torno da execugao do arcabouco
fiscal, sobretudo diante da baixa inclinacao do atual governo em contingenciar despesas para o cumprimento de uma meta equilibrada de resultado primario,
avaliamos que a possibilidade de alteracdo da meta de déficit zero em 2024 se coloca como um possivel novo evento capaz de disparar o gatilho da percepcao
de risco fiscal. Apesar da inflagdo em doze meses ter caido abaixo do limite superior do intervalo de metas (4,75%) em 2023 e haver apenas 30% de chance da
inflacao se situar acima desse limite (4,50%) em 2024, a inflagéo de servicos e de servicos subjacentes voltou a subir na métrica da média movel de trés meses
(MM3M) anualizada, se afastando ainda mais de um patamar condizente com a meta de 3,0%, ameagando interromper o processo de desinflagao. O preco dos
servicos voltando a ficar pressionados antes que o processo de desinflagao esteja completamente concretizado, evidencia um risco que se esperava se
materializasse apenas em 2024, mas que ja pode ser observado no final de 2023. Por outro lado, os nimeros mais recentes dao sinais mais contundentes de
desinflagdo nos componentes diretamente mais afetados pela politica monetaria (fonte Genial Investimentos). Setor de Eventos Corporativos: Em 2023, o
setor de eventos corporativos apresentou crescimento de 30% em relagdo ao mesmo periodo do Gltimo ano antes da pandemia, segundo levantamento da
plataforma Sympla. O ntimero de eventos corporativos apresentou aumento de cerca de 36% no primeiro trimestre de 2023 quando comparado ao Gltimo
trimestre do ano passado, segundo de venda de ingressos e gestéo de eventos. A retomada dos eventos presenciais & um sinal positivo para o setor por gerar
muitas oportunidades. De acordo com a Abrape, o setor envolve 6,6 milhdes de pessoas e chega a empregar diretamente 3.205.550 profissionais. A inovacao
do setor de eventos, para 2024, é quesito fundamental para o seu desempenho, onde se procura novas maneiras para conquistar o piblico. As novas
tecnologias deverao estar alinhadas com os propésitos de cada evento e a imersao interativa buscando a diferenciacéo. Mercado de Escritérios Corporativos:
0 mercado de escritérios de alto padrdo em Sao Paulo fechou 2023 com bons resultados. A absorcéo liquida acumulada foi a maior desde o inicio da pandemia,
sendo 67 mil m2 somente no Gltimo trimestre de acordo com pesquisa First Look realizada pela JLL. Nesse periodo, a regido paulistana com melhor desempenho
foi 0 eixo Berrini/Chucri, que concentrou 70% dessa movimentacao. De acordo com o levantamento, ao longo de 2023, foram incorporados ao estoque da cidade
mais de 207 mil m2 de espacos corporativos. Até 2026, mais 341 mil m2 devem ser entregues O preco médio pedido na cidade fechou o ano passado com uma
alta de 12,3% em relagao ao fechamento de 2022. Execugao Fiscal: A 13a. Vara de Execugao Fiscal Federal da Subsecao Judiciaria de Sao Paulo deferiu a
penhora de 30% da renda bruta nos autos do processo 5006499-02.2022.4.03.6182, pois entendeu que, a penhora das quotas de propriedade da Companhia,
s&o insuficientes para garantir a execugdo. A ago anulatoria 5025628-79.2021.4.03.6100, com intuito de desconstituir a exigibilidade fiscal no valor de R$
20.341.204,91, no debate referente ao critério de remuneragao das debéntures, néo teve o condéo de neutralizar os efeitos do referido processo de execugao

Relatorio da Administracdo

fiscal. A penhora do faturamento bruto da receita dos alugueres afetou e afetara a distribuicao de rendimentos aos titulares das debéntures. A Companhia
mantera seus debenturistas e o mercado, devidamente informados acerca do desdobramento do tema. A distribuigdo de Resultados ndo ocorreu no curso de
2023, diante dos custos elevados custos de manutencao inerentes a empresa, perante a CVM e demais 6rgéos estatais. Somado a isso, hé necessidade de
provisionamento judicial referente a demanda em curso perante a 2* VARA EMPRESARIAL E CONFLITOS DE ARBITRAGEM DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DE SAO PAULO - SP, processo n® 1103704-71.2021.8.26.0100, que questiona a oferta de permuta realizada em dezembro de 2020. Perfil
Empresarial: A empresa é uma Sociedade de Propésito Especifico, de Capital Aberto, registrada no mercado de balcéo néo organizado como Categoria B. Os
recursos que foram obtidos através da emissao piblica de debéntures, foram originalmente investidos, no Condominio Civil World Trade Center de Sao Paulo
da qual é uma das principais condéminas, composto pelo Shopping D&D, um Hotel, e uma Torre de Escritérios de 25 andares. As receitas advindas da
exploragéo do condominio, deduzidas as despesas correntes, sao distribuidas mensalmente ou periodicamente aos seus debenturistas, na sua integralidade.
Resultados: A Companhia, como uma de suas politicas, buscou continuamente a gerago de valor para as partes interessadas, com foco em disciplina de
capital e gestao de custos, valorizando de forma diferenciada, pessoas e equipes com alto desempenho. Empreendedorismo e inovagao: E preocupagéo
constante da Administracéo, buscar a superacao de desafios na geracao e implementacao de solugdes tecnolégicas e de negécios inovadoras que contribuam
para o alcance dos objetivos da Companhia. Transparéncia e Etica: Os negdcios da companhia, compromissos e demais relagées, sao orientados pelos
principios éticos, com respeito a vida em todas as suas normas de manifestacdes, buscando a exceléncia em todos os seus aspectos. Governanga Corporativa:
A Empresa procura seguir & risca o conjunto de praticas que tem por finalidade otimizar o desempenho de uma companhia ao proteger todas as partes
interessadas, tais como investidores e credores, facilitando o acesso as informagdes, com transparéncia e eqiiidade no tratamento dos acionistas, clientes e
demais interessados. Essa pratica possibilita 0 aumento do valor da companhia, pois boas praticas de governanga corporativa repercutem na reducéo de seu
custo de capital. Politica de Divulgagdo: Atendendo a Instrugdo CVM 358/2002, a Companhia formalizou em 2002, a sua politica de uso e divulgacao de
informagGes na negociacéo de valores mobiliérios, cuja responsabilidade, recai sobre a Diretoria, acionistas controladores, membros do Conselho de
Administragéo, funcionarios e executivos que venham ter acesso a informagdes relevantes e ainda, quaisquer integrantes com fungdes técnicas ou consultivas,
criadas por disposicao estatutaria e terceiros de confianca. Riscos Financeiros: A Companhia ndo esta exposta a riscos financeiros diretos, nem cambiais, uma
vez que os ativos e passivos da empresa estéo representados exclusivamente em moeda nacional. Também néo existem sazonalidades pontuais previstas por
conta dos seus investimentos, que possam de alguma maneira representar prejuizo nas suas receitas e resultados. Seus riscos estao voltados tao somente a
sua propria atividade. Debéntures: As debéntures emitidas pela Companhia, em sua forma nominativa, tém seus rendimentos lastreados nas operages do
Condominio WTC-SP e dependem do seu resultado, que decorrem das receitas totais auferidas menos as despesas gerais correntes. Politica de Distribuicao
de Dividendos: A empresa foi concebida sob forma de “Sociedade de Propésito Especifico — SPE” e conforme disposto na escritura de emissao das debéntures,
a receita total liquida é distribuida proporcionalmente aos debenturistas, ndo havendo, portanto, reinvestimento de lucros ou distribuicao de dividendos, por forca
estatutaria e da escritura publica de emissdo de debéntures. Auditoria Independente: Conforme Instrugao CVM n® 381/03, destaque-se que no ano em curso,
néo foram contratados ou prestados pela empresa de Auditoria Independente da companhia, servigos nao relacionados & auditoria, preservando-se com isso a
preocupagao da Companhia em que os auditores ndo devam exercer fungbes gerenciais, nem promover os interesses do seu cliente. Atos ou Fatos
Administrativos: No ano de 2023 a Sociedade nao realizou nenhum negécio que nao estivesse dentro de seu propdsito especifico, ndo havendo também,
quaisquer atos ou fatos administrativos, que de alguma forma pudesse refletir no desempenho de suas atividades.
Sao Paulo, abril de 2024.
A ADMINISTRACAO
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Balangos patrimoniais

D oes dos

Demonstragdes dos fluxos de caixa

Ativo 31.12.2023 31.12.2022 Passivo 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023  31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022

Circulante 6.576 1.875 Ci 98 31 | Receita Operacional Bruta — Nota 11 1.306 254 | Atividades Operacionais

Disponibilidades — Nota 4 0 0 Fornecedores 30 0| Dedugées (138) (6) | Valores recebidos de clientes 1.307 254
Bancos ¢/ Movimento 0 0 Salérios a Pagar 0 0| (-) Impostos (PIS/COFINS) (138) (6) | Valores pagos a fomecedores e a empregados (690) (2.127)

Aplicagdes Financeiras 23 77 Impostos a Pagar 68 31| Resultado Bruto 1.168 248 | =Caixa gerado pelas operacoes 617 (1.873)

Outras Contas a Receber 6.553 1.798 Imposto de Renda/Cont. Social 0 0 | Despesas Operacionais " (997) __ (1.097) | Tributos pagos (458) (519)

Nao Circulante 839 933 Nao Circulante 988.604 1.008.416 |  Aqministrativas e Gerais (858) (957) | Rendimentos de aplicagbes de curtissimo prazo 0 28

Realizavel a Longo Prazo 495 453  Debéntures — Nota 6 974.986 1.007.085 Despesas Tributarias @ @) I.R.R.F. s/ rendimentos recebidos 0 (15)
Depésitos Judiciais 278 236  Rem. Deb. Dep. Judic. ) 168 168 Depreciagio (136) (137) Outros recebimentos/pagamentos liquidos (46) (24)
Outras Contas 217 217 Imp.osfo .de Fjenfia/Cont. Social 13.450 1.163 | pesultado antes do Res. Fi e Tributos 171 (849) Cal_xg Liquido Proveniente das

Imobilizado — Nota 5 343 479 Patriménio Liquido (981.287)  (1.005.639) Ei iro Liouido - Nota 12 31755 _ (52,984 Atividades Operacionais 113 (2.403)
Imobilizagdes Técnicas 10.559 10559 Capital Social - Nota 7 57 57" Recait FI h q 70 - 28 Atividades de Investimentos
8 Prejuizos acumulados (981.344)  (1.005.696) eceltas Financeiras Aquisicdes de Imobilizados 0 0

In(t;r? Mhas Acumuiada { 0'2161) { 0'0801) Total do Passivo + Patriménio Liquido 7.415 2,808 | Alualizagbes de Debéntures 82099 (52.254) | Gaixa Liquido Usado nas Atividades de Investimentos 0 0

ing| — — — Remuneragdes de Debéntures (196) (627) | atividades de Financiamentos

T DII‘:-)I(:OS :g Uso ; 41; ) 80!13 Demonstragoes das mutacdes do patriménio liquido Outras Despesas Financeiras (148) (131) R emuneracio de debéntures (167) (627)
otal do Ativo. _ L. _——5% Capital _ Prejuizos Resultado antes dos Tributos 31.926 _ (53.833) | Caixa Liquido Gerado pelas

Notas expl da agdoasd I Eventos Realizado Acumulados _Totais | (-)l.R.P.J. (5.563) 0| Atividades de Financiamentos (167) (627)

1. Contexto operacional: A Companhia tem como objetivo social o exerci- | Saldo em 12 de janeiro de 2022 57 _ (951.862) _(951.805) | (JC.SLL. . (2.011) 0 | Variagdo nos Fluxos de Caixa

cio e a participagio como co-proprietaria do empreendimento denominado | Prejuizo do exercicio (53.833) (53 Resultado do Exercicio __24.352 _ (53.833) | Variagéo no Caixa e Equivalentes de Caixa 54) 3.030

“World Trade Center de Sao Paulo’, e o cumprimento de todas as obrigagdes | Saldo em 31 de dezembro de 2022 57 _ (1.005.696) (1.005.639) D 2c5es dos resultados af Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 77 3107

assumidas por forga de instrumentos publicos e particulares que tiverem por | Saldo em 12 de janeirode 2023 57 _ (1.005.69) (1.005.639) = Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 23 77

objeto o desenvolvimento, a construgao e a implementagao do referido em- | Lucro do exercicio 24352 24.352 - 31.12.2023  31.12.2022 D des do valor d

preendimgntoA 2.lAfpresen~tagio l;lg; ?nfgrmggées r;gntfébeis: (a) Baze de | Saldo em 31 de dezembro de 2023 57 _ (981.344) (981.287) (Fi?s)g'l';:)g Eeztﬁ:(:drglsc;?)rangemes iaf’("; L&ng F— o 2w

preparacao: As Informacoes contabels da GCompannia foram preparadas e Avei ili . A . . " Y7

esto sendo apresentadas de acordo com as praticas contébeis adotadas no Moveis & Utensilios 10_5;3 - 10_21(2) 343 478 F do Exercicio 24.352 _ (53.833) | Receitas ?\Z:Ll:rgllé?: de Terceiros 1.306 254

Brasil, com base nas disposicbes contidas na Lei das Sociedades por A¢oes, Representados por fragdes ideais em edificios, terreno, instalagoes, méveis e dos itens | e Il sequintes: I. Com quorum minimo de 75% das debéntures em | Materiais energia, serv. terceiros (829)  (928)

Pronunciamentos, Orientagdes e Interpretages emitidas pelo Comité de Pro- - igngiios, equivalentes até 28.12.2020 a 113 cotas imobilidrias do empreen- circulagao, matérias sobre: a. Aumento da participagao da Hauscenter como | Perda/Ganho na realizagao de ativos 0 0

nunciamentos Contabeis e normas emitidas pela Comisso de Valores Mobi- - gimento “World Trade Center de S&o Paulo”, situado na Avenida das Nages co-proprietaria do WTC-SP; b. Venda, cessao ou qualquer forma de alienagao Retencdes

liérios (CVM). Aprovagéo das informagdes contabeis: A apresentagéo das nigas, n%, 12.551, 12,555 e 12,559 em Sdo Paulo, a garagem e outras das quotas representativas do WTC-SP; c. Novas emissdes de debéntures. Depreciagio (136)  (137)

informagdes contabels foi aprovada e autorizada em reunio do Conselho de - gependencias. O empreendimento esta dividido em 300 cotas. A Hauscenter II. Com quérum de 100% das debéntures em circulagdo, matérias sobre: . | Valor Adicionado Liquido 341 (811)

Adminisiragéo realizada em 28 de marco de 2024. (b) Base de mensurac@o: conyatoy a Companhia especializada Mackenzie Hill Assessoria Imobilidria  Alterages estatutarias que, direta ou indiretamente, possam alterar as condi- | Vr. Adic. Rec. em Transferéncia

As demonstragoes contabeis foram preparadas com base no custo historico. |tda para proceder a avaliagio dos investimentos em iméveis de renda a s desta emissdo e/ou composigao do Conselho de Administragéo; b. Ciséo, | Receitas financeiras 0 28

(c) Moeda € moeda de ap gdo: As demonstragdes conté- yalor de mercado. O resultado, conforme laudo emitido em 1 de janeiro de  fuséo ou incorporagéo; ¢. Sera assegurada a comunhao de debenturistas, re- | vir, Adic. Total a Distribuir 341 (783)

beis séo apresentadas em real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas 1997, demonstrou que os valores registrados na contabilidade estavam pro- presentada por todas as séries de debéntures em circulagéo, pelos acionistas | Distrib. do VIr. Adicionado E——

as demais informagdes financeiras divulgadas nas demonstragbes contébeis yimos aos valores de mercado. Posteriormente, por determinagao do Con- da Emissora; d. A indicagao da totalidade de membros do Conselho de Admi- | Pessoal

apresentadas em real foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto selng de Administragéo do Condominio Civil do World Trade Center de S&o nistragao da Companhia de modo que os debenturistas participem das deci- Remuneragao direta 0 0

quando indicado de outra forma. (d) Estimativas e premissas contabeis: paylo, foi procedida a nova avaliagio a valor de mercado pela Companhia sdes sobre o voto da Hauscenter nas Assembleias de Condominio Civil e do Imp., Taxas e Contribuicdes

A elaborago das demonstragdes contabeis requer que a administragdo da  gspecializada Utbano Métrica Ltda., Estudos Patrimoniais e de Mercado. O Condominio Horizontal do WTC-SP; e. Que néo serdo distribuidos dividendos Federais 7.74 37

Companhia use de julgamentos na determinacao e no registro de estimativas | aydo da Avaliagéo emitido em 23 de agosto de 2001 também demonstrou pela Hauscenter, enquanto se verificar quaisquer debéntures em circulagéo. 8. | Municipais 3 1

contabeis. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem valor que o5 valores registrados na contabilidade estavam proximos aos valores Instrumentos Financeiros: Em 31.12.2023, os instrumentos financeiros re- Remuneragéo de Capitais de Terceiros

residual do ativo imobilizado, mensuragao de instrumentos financeiros e ativos - de mercado, expresso pela perspectiva de rentabilidade futura em condicdes ~gistrados no balango patrimonial estao substancialmente representados pelas | Juros (31.755) 53012

@ passivos relacionados a beneficios a empregados. A liquidagdo das transa- normais de negociago. Nao estéo contabilizados, em contas distintas do aplicagdes financeiras e debéntures. O valor contabil das aplicagdes financei- | Remuneragéo de Capitais Proprios

cbes envolvendo essas estimativas poder resultar em valores diferentes dos  ativo nao circulante, os valores dos edificios, terreno, instalagdes, moveis e ras aproxima-se de seu correspondente valor de mercado. As debéntures é | Resultado do Exercicio 24352 (53.833)

estimados em razao de imprecisoes inerentes ao processo da sua determina- ytensilios que compdem o Imobilizado em imoveis de renda, o que no per- assegurada remuneragio variavel equivalente & participagao proporcional no | Total 341 (783)

¢&o. A Companhia revisa as estimativas e as premissas pelo menos a cada
trimestre. As politicas contbeis, o uso de certas estimativas contabeis, os
julgamentos da Administragao e os métodos de calculo adotados neste exerci-
cio, sdo os mesmos que os adotados quando da elaboracao das informages
contabeis anuais do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. 3. Resumo
das principais praticas contabeis: As politicas contabeis foram aplicadas de
maneira consistente ao periodo apresentado nessas informagdes contabeis.
A seguir, demonstramos as principais préticas contabeis: (a) Apuragao do
resultado: O resultado das operacdes é apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia de exercicio. (b) Aplicacées financeiras: As
aplicagdes financeiras estdo avaliadas ao custo, acrescidas dos rendimentos
auferidos até a data do balango. (c) Imobilizado - imdveis de renda: Regis-
trado ao custo de aquisicao, formacao ou construcao, acrescido de reavaliagdo
espontanea. A depreciacao é calculada pelo método linear a taxa que leva
em conta o tempo de vida util estimado dos bens. (d) Direitos e obrigacdes:
Atualizados pelos encargos financeiros nos termos dos contratos vigentes, de
modo que reflitam os valores incorridos até a data do balango. (e) Debéntures:
Reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial séo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos. (f) Mudangas em politicas
abeis: (f.1) P i com vigéncia a partir do exercicio de
2020: A partir de 1° de janeiro de 2020, todos os arrendamentos s&o contabili-
zados mediante o reconhecimento de um ativo de direito-de-uso e um passivo
de arrendamento, exceto por: * Arrendamentos de ativos de baixo valor; e ¢
Arrendamentos cujos prazos sao de 12 meses ou menos. Os passivos de ar-
rendamento sao mensurados pelo valor presente dos pagamentos contratuais
devidos ao arrendador durante o prazo do arrendamento, sendo a taxa de des-
conto determinada por referéncia a taxa inerente ao arrendamento, a menos
que (como é tipicamente o caso) isso ndo seja prontamente determinavel. caso
em que a taxa de empréstimo incremental da Empresa no comeco do arren-
damento é usada. Os pagamentos varidveis de arrendamento sao incluidos
apenas na mensuragdo do passivo de arrendamento se depender de um indice
ou taxa. Nesses casos, a mensuragao inicial do passivo de arrendamento as-
sume que o elemento variavel permanecera inalterado durante todo o prazo do
arrendamento. Outros pagamentos variveis de arrendamento sao registrados
no periodo a que se referem. A Administracdo da Empresa avaliou os impac-
tos da adogdo do CPC 06R2 (IFRS 16) em suas operagdes e nao identificou
impactos significativos. 4. Caixa e equivalentes de caixa: Abrange numerario

em espécie e contas bancarias e aplicacdes financeiras de liquidez imediata:
Saldo em 31/12/2023 Saldo em 31/12/2022

mite dispor de um valor preciso no célculo das depreciagdes. O Condominio
do World Trade Center de Séo Paulo também nao tem efetuado a segrega-
¢do. Por este motivo, a administracdo calculou a depreciacao a taxa de 4%
a.a., por entender que o valor dos edificios representa quase a totalidade
do investimento. Em Assembleia Geral de Debenturistas realizada na data
de 28.12.2020, foi aprovada proposta do Conselho de Administracao, para
permuta de 105 cotas representativas do World Trade Center de S&o Paulo
WTC-SP), por debéntures de titularidade dos debenturistas que aceitarem a
oferta realizada pela Companhia, para recompra de até 2.310 debéntures, na
forma do Edital de Oferta de Permuta, publicado em 11.12.2020. Restaram
8 (oito) cotas imobiliarias. 6. Debéntures: Referem-se a 11.300 debéntures
até 28.12.2020, ndo conversiveis em agdes, sem gozo de vencimento e com
vencimento antecipado em caso de inadimpléncia do emissor em relacao ao
pagamento da remuneracao das debéntures e/ou descumprimento das demais
regras estatutérias. A Emissora podera a qualquer tempo e a seu exclusivo
critério sem necessidade de divulgacdo ou sorteio, adquirir debéntures que
Ihes forem oferecidas por debenturistas pagando por essas debéntures até o
valor nominal corrigido acrescido dos rendimentos a que fizerem jus & época
da aquisi¢éo. A remuneracao mensal corresponde a renda variavel equivalente
a implantagao proporcional no resultado operacional disponivel, auferido pela
Companhia como coproprietéria do “World Trade Center de Séo Paulo”. De
acordo com as Assembléias Gerais Extraordinérias realizadas conjuntamente
pelos acionistas e debenturistas, em 27.12.1996, entende-se como resultado
operacional disponivel, calculado pela emissora como co-proprietaria do WT-
C-SP, acrescidas de eventuais receitas financeiras efetivamente recebidas
em caixa na sociedade, descontados: as despesas mensais e correntes da
Companhia; tributos e contribuigdes sociais; e o percentual de até 2,5% para
o fundo de reposicao de ativos. Para efeito de apuragéo e distribuico do re-
sultado operacional disponivel, sobre o qual se calculara a participagéo das
debéntures em circulagéo, as receitas serdo apuradas pelo regime de caixa
e as despesas pelo regime de competéncia, excluindo-se destas despesas,
aquelas relativas a eventual depreciacao, exaustao e amortizagdes das quo-
tas-partes do Condominio World Trade Center de Sdo Paulo, integrantes do
ativo permanente da emissora e atualizacdes monetarias ativas e passivas da
emissora. Conforme citado no Ultimo paragrafo da NE 5, foram permutadas
105 cotas imobiliarias com 2.310 debéntures, restando em circulagéo 8.990
debéntures. Conforme descrito no item 7 do “Instrumento Particular de Escri-
tura da 2° Emiss&o Publica de Debéntures — Série Unica”, o valor nominal das
debéntures emitidas deve ser atualizado monetariamente no primeiro dia Util
de cada més, pela variagdo acumulada do indice Geral de Precos do Mercado

resultado operacional disponivel como co-proprietaria do “World Trade Center
de Sao Paulo” acrescidos de outros encargos contratuais. Essas debéntures
néo possuem vencimento e ndo poderdo ser resgatadas, exceto nos casos de
inadimpléncia das obrigacdes pela Companhia emissora e/ou descumprimen-
to das regras estatutarias. Devido a estas caracteristicas a Companhia néo
possui informagdes acerca do valor de mercado destas debéntures. Durante
0 exercicio de 2023 a Companhia néo realizou operagdes que possam ser
caracterizadas como derivativos. 9. Demonstracao dos Fluxos de Caixa: A
demonstracao dos fluxos de caixa esta sendo apresentada pelo método direto,
assim, apresentamos abaixo a conciliacao entre o lucro liquido apurado no
periodo e o respectivo fluxo de caixa operacional:

Saldoem  Saldo em

3112/2023 31/12/2022

Resultado Liquido do Exercicio 24352  (53.833)
Ajustes por

(+) Depreciagéo 136 137

(-) Resultado ¢/ Imobilizado baixado 0 0
(-/+)Aumento/Redugéo em outras contas do AC e ANC  (4.826) (1.231)
(+/-)Aumento/Redugéo em contas e outras obrig. a pagar 12.354 (357)
(+)Atualizacao de obrigagdes com debenturistas (32.099) 52.254
(+)Pgto de obrig. com debenturistas aprop. ao resultado__ 196 627
Caixa Liquido das Atividades Operacionai 113 (2.403)
10. Cobertura de Seg (Informacodes nao ): Em 31.12.2023,

os investimentos em iméveis de renda estavam cobertos por seguros contra-
tados pelo Condominio Civil World Trade Center de S&o Paulo, em valores
considerados suficientes para cobrir eventuais perdas. As premissas de riscos
adotadas, dada a sua natureza, nao fazem parte do escopo da auditoria das
demonstragdes contabeis, consequentemente, ndo foram examinadas pelos
nossos auditores independentes. 11. Receita operacional bruta: Representa
o valor correspondente & exploragao do objeto da Companhia no periodo:
Saldo em 31/12/2023 ~ Saldo em 31/12/2022.
Receita Operacional Bruta
Receita de Aluguéis 1.306 254
Receita Operacional Bruta 1.306 254
12. Receitas e Despesas financeiras: Os valores mais relevantes correspon-
dem as Remuneracdes e Atualizacdes Monetarias das Debéntures, conforme
descrito na NE n® 6 retro mais valores de despesas bancérias e rendimentos
de aplicacdes financeiras:

Saldoem Saldo em
31/12/2023 31/12/2022

Resultado Financeiro Liquido 31.755 _ (52.984)
13. Fatos Relevantes: 13.1. Ocorridos no exercicio de 2022 - Execugéo
Fiscal: A Companhia, na data de 10 de novembro de 2022 publicou um “Fato
Relevante”, cujo teor na sua integra é transcrito a seguir:
“FATO RELEVANTE - EXECUGAO FISCAL

HAUSCENTER S.A., Companhia Aberta, com registro na CVM sob o nimero
14850, CNPJ 56.444.250/0001-75, com sua nova sede, localizada na Av. das
Nagdes Unidas, 12551, 7° andar, Sala 1709, serve da presente para comunicar
aos debenturistas e ao mercado em geral que, na data de 3 de novembro de
2022, foi lavrado termo de penhora, avaliagdo e depdsito nos autos da agéo
anulatéria de débito fiscal, em tramite perante a 22°. Vara Federal de Sao Pau-
lo, autos processuais niimero 5025628-79.2021.4.03.6100, em face da Uniao
Federal, referente as 8 (oito) cotas de propriedade da Cia no Condominio Civil
WTC-SP, para garantir e execuco de R$ 26.877.000,54, (vinte e seis milhdes,
oitocentos e setenta e sete mil e cinquenta e quatro centavos), na qual se dis-
cute a dedutibilidade e o critério de remuneragao das debéntures, nas bases do
IRPJ e CSLL. Em que pese a avaliagdo de risco fornecida pelos consultores ju-
ridicos externos indique o prognéstico de perda possivel, eventual agravamen-
to desse risco resultara em necessaria constituigdo de provisao, afetando a
base para distribui¢éo de rendimentos aos titulares das debéntures. A Compa-
nhia mantera seus debenturistas e o mercado, devidamente informados acerca
do desdobramento do tema”. S&o Paulo (SP), 09 de novembro de 2022. 13.2.
Contingéncias: A Companhia é parte envolvida em processos civeis e tribu-
tarios, porém ndo ocorreram contingéncias que devam ser contabilizadas pelo
fato de ter caracteristica de perdas provaveis. O montante de perdas possiveis
estimadas pelos assessores juridicos da Hauscenter em 31 de dezembro de
2023, é de R$ 215.528 mil. No periodo encerrado em 31 de dezembro de 2023
foram verificadas variacdes mensais negativas nos indices de atualizacdes das
debéntures. Considerando que: i) ndo houve ingresso de novos recursos que
pudessem ser classificados como “receita auferida”; ii) por analogia a similar
situagdo das variagdes cambiais, cuja legislacao faculta sua tributagéo pelo
regime de caixa e iii) baseados em parecer de nossos assessores juridicos,
néo foi provisionada a incidéncia definitiva dos valores correspondentes aos
tributos PIS e COFINS, quanto aos tributos IRPJ e CSLL, face & opgao da Cia
pela sistemética do Lucro Real (anual) com base em balancete de suspensao
ou redugao, os respectivos valores “estimados” foram contabilizados como
provisdes diferidas. 14. Evento | - de Intimacao e
Penhora: Em 26 de janeiro de 2024 a Justica Federal da 3 Regido, de acordo
com a Execucdo Fiscal N® 5006499-02.2022.4.03.6182, intimou a executada

Bancos ¢/Movimento 0 0 (IGP-M). O valor atualizado em 31.12.2023 ¢ de R$ 108.452,29 (unidades de
AplicagGes Financeiras 23 77 real), totalizando R$ 974.986 (em 31.12.2022 é de R$ 112.022,78 (unidades de
Caixa e Equi de caixa 23 77 real), totalizando R$ 1.007.085). 7. Capital Social: O Capital social, totalmen-
5. Imobilizado: Apropri- Depre- Saldoem Saldo em te integralizado, estava representado por 2.327 agdes ordinarias nominativas

Taxa Custo  acdo _ciacdo 31/12/2023 31/12/2022
4% 10.546 - (10.207) 339 473

sem valor nominal. De acordo com o art. 18 do Estatuto Social, dependerao
de aprovacdo de debenturistas, com os quoruns de deliberagdes constantes

Quotas Imobiliarias

Receitas Financeiras 0 28 a penhora sobre os recebiveis advindos de aluguéis, fixando um percentual
Rendimentos de aplicagdes financeiras 0 28 de 30% (trinta por cento) do montante recebido. O valor da Causa na época
Despesas Financeiras 31.755  (53.012) era de R$ 28.556.974,33 (vinte oito milhdes quinhentos e cinquenta e seis mil
Remuneragéo de Debéntures (196) (627) novecentos e setenta e quatro reais e trinta e trés centavos). A execucao fiscal
Atualizacao de Debéntures 32.099  (52.254) faz parte do processo que discute a dedutibilidade e o critério de remuneragéo
Outras despesas financeiras 148, 131) das debéntures, nas bases do IRPJ e CSLL, cujo mérito ainda nao foi julgado.
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Relatério do auditor indep

sobre as d oe:

Aos Acionistas e Administradores da Hauscenter S.A. Sao Paulo - SP. Opiniao sobre as demonstracdes contabeis: Examinamos as demonstracoes conta-
beis da Hauscenter S.A (“Companhia”), respectivamente, que compreendem os balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demons-
tragbes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as cor-
respondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opiniéo, as demonstragdes contabeis acima referidas apresen-
tam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira, da Hauscenter S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de
suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas interna-
cionais de relatorio financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB). Base para opinido sobre as demonstragoes contabeis:
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contébeis”. Somos independentes em relagéo a
Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de au-
ditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de auditoria: Principais assuntos de auditoria sao aqueles que,
em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracdes contabeis como um todo e na formacéo de nossa opiniao sobre essas demonstragées contabeis e, portanto, ndo expressamos
uma opinido separada sobre esses assuntos. Reconhecimento de receita: O reconhecimento de receita da Companhia acontece por meio das receitas men-
sais advindas da exploragdo do condominio, por meio do recebimento de aluguéis, deduzidas das despesas correntes e sao distribuidas aos seus debenturistas
na sua integralidade. Detalhes sobre a politica contabil relativa ao reconhecimento de receita estéo descritos na Nota Explicativa n° “3.a", Apuracéo de resulta-
do”. Resposta da auditoria sobre o assunto: * Por meio da avaliagéo dos sistemas relevantes de Tecnologia da Informagéo utilizados pela Companhia;
Teste sobre as receitas de aluguel, por meio de amostragem, tendo como objetivo: (i) examinar os contratos de aluguel; (i) examinar as respectivas liquidagoes
financeiras por parte desses clientes; (iii) entender e testar os langamentos manuais realizados em todas as contas contabeis de receita, quando relevantes;
Avaliagdo das premissas utilizadas pela Administragéo e se as politicas de reconhecimento de receita adotadas estdo em conformidade com as praticas conta-
beis adotadas no Brasil e as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS). Baseamos nos procedimentos de auditoria apropriada e suficiente dos testes
sobre as receitas de aluguel, bem como a avaliacao dos sistemas utilizados pela Companhia e as premissas adotadas por ela e, desta forma, concluimos que
o reconhecimento da receita realizado pela Companhia, oriundas da exploragéo do condominio, através de recebimento de aluguéis sao apropriados para su-
portar julgamentos, estimativas e informacdes incluidas nas demonstracdes contabeis como um todo. Debéntures: Conforme Nota Explicativa n° 6, a Compa-
nhia possui registrado em seu balanco patrimonial passivo, debéntures nao conversiveis em acdes, sem gozo de vencimento e com vencimento antecipado em
caso de inadimpléncia do emissor em relagdo ao pagamento da remuneracéo as debéntures e/ou descumprimento das demais regras estatutérias. As debén-
tures emitidas pela Companhia sdo remuneradas pela variacdo do IGPM e, mensalmente, pela remuneragéo conforme o Resultado Operacional Disponivel
(ROD). Resposta da auditoria sobre 0 assunto: * Avaliagdo da totalidade das debéntures através do site “valor” e do site do agente fiduciario; « Recalculo da
atualizagéo das debéntures conforme pregos divulgados no mercado; ¢ Confronto do prego unitario disponibilizado pelo agente fiduciario com o valor dos rendi-
mentos registrados no resultado do exercicio. Com base nas premissas adotadas pela Companhia para o reconhecimento das debéntures e atualizagao dos
montantes relativos a remuneragao das debéntures, bem como a avaliagéo dos comprimentos das regras estatutarias, concluimos como aceitaveis as estima-
tivas adotadas pela Administragéo, bem como a sua divulgag&o no contexto das demonstragdes contabeis. Enfase: Como mencionado na Nota Explicativa n°
6, a Companhia possufa 8.990 debéntures em circulagao em 31.12.2023, sem vencimento, resgataveis somente em caso de inadimpléncia do emissor e/ou
descumprimento das regras estatutérias, as quais sdo assegurados: (a) atualizagdo monetaria do principal pelo IGP-M FGV; e (b) participagéo no resultado
operacional, conforme definido na referida nota explicativa. Ademais, os valores contébeis dos ativos da Companhia aproximam-se de seus valores de mercado,
0s quais se apresentam menor em R$ 981.287 mil, se comparados ao total de suas obrigagdes. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relacao a este assunto.
Continuidade Operacional: Chamamos a ateng@o com relagéo a continuidade normal das operagdes da Companhia que esta vinculada ao sucesso da implan-
tacao e desenvolvimento do empreendimento. As debéntures vencer-se-ao nos casos de inadimpléncia das obrigacdes pela emissora e/ou descumprimento das
regras estatutarias. A Companhia ndo possui ativos financeiros suficientes para fazer frente ao cumprimento das obrigacdes contratadas. Nessas condicdes,
caso o resgate das debéntures seja necessario no futuro, a continuidade normal das operacdes estara vinculada a geracao de recursos proprios e/ou & valori-
zagdo dos investimentos em imdveis de renda e, eventualmente, a repactuacéo da remuneragéo das debéntures, adequando-a a capacidade de geracéo de
recursos do empreendimento, fatores estes que poderiam permitir uma possivel liquidacéo de seus passivos. As informagdes contabeis ndo incluem quaisquer
ajustes relativos a reclassificagéo dos valores dos ativos ou quanto aos valores e classificagéo de passivos que poderiam ser necessarios em fungéo da reso-
lugao desta incerteza. Os fatos estéo relatados na Nota Explicativa n° 6 e nossa opinido nao se encontra ressalvada pelo assunto mencionado. Imposto de
Renda e Contribuicdo Social Diferidos: Chamamos a atencao pelos fatos mencionados na Nota Explicativa n® 13.2, onde no periodo encerrado em 31 de
dezembro de 2023 foram verificadas variagdes negativas nos indices de atualizagdes das debéntures, onde a Companhia considerou que néo houve ingresso
de novos recursos que pudessem ser classificados como * receita auferida” e baseados no parecer de seus assessores juridicos, nao foi provisionada a incidén-
cia definitiva dos valores correspondentes aos tributos Pis e Cofins, quanto aos tributos IRPJ e CSLL a Companhia adotou a sistemética do Lucro Real (anual)
com base em balancete de suspenséo ou reducao, os respectivos valores “ estimados” foram contabilizados como provisdes diferidas. Nossa opinido néo esta
ressalvada em relagdo a este assunto. Termo de Penhora: Chamamos a atencao em relacao ao fato ocorrido em 03 de novembro de 2022, onde foi lavrado o
termo de penhora, avaliagdo e depésito nos autos da acao anulatéria de débito fiscal, onde a Companhia apresentou defesa judicial mediante a distribuicao de
acdo anulatoria de débito fiscal, em tramite perante a 222. Vara Federal de Sao Paulo, autos processuais nimero 5025628-79.2021.4.03.6100, em face da Uniao
Federal, contra autuacao fiscal no valor de R$ 26.877 mil (vinte e seis milhdes, oitocentos e setenta e sete mil) onde ¢ discutido a dedutibilidade e o critério de
remuneragdo das debéntures, nas bases do IRPJ e CSLL. Conforme posicdo fornecida pelos consultores juridicos externos, a avaliagéo de risco da referida
acao indica um prognéstico de perda possivel. Nossa opinido nao esta ressalvada em relacao a este assunto. Mandado de Intimacao e Penhora: Chamamos
a atencdo em relagao ao fato mencionado na Nota Explicativa n® 14, em 26 de janeiro de 2024, a Justica Federal da 3 Regiéo, de acordo com a Execugao
Fiscal N° 5006499-02.2022.4.03.6182, intimou a executada a penhora sobre os recebiveis advindos de aluguéis fixando um percentual de 30% (trinta por cento
do montante recebido. O valor da Causa na época era de R$ 28.557 mil (vinte oito milhes quinhentos e cinquenta e sete mil). A execucdo fiscal faz parte do
processo que discute a dedutibilidade e o critério de remuneracao das debéntures, nas bases do IRPJ e CSLL. Nossa opinido nao esta ressalvada em relagao

a este assunto. Outros : D a0 do Valor Adicionado (DVA): A Demonstragéo do Valor Adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da Hauscenter S.A., e apresentadas como informagéo suplementar para fins
de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragdes contabeis da Hauscenter S.A. Para a
formagao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragdes estao conciliadas com as demonstragdes contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel,
e se a sua forma e contetido estao de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa
opinido, essas demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e s@o consistentes em relagao as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto. Auditoria dos valores correspondentes ao
exercicio anterior: Os valores correspondentes ao periodo findo em 31 de dezembro de 2022 apresentados para fins de comparagao foram examinados por
nos, onde emitimos parecer sem ressalvas em 30 de marco de 2023, com énfases sobre a Continuidade Operacional que esté vinculada ao sucesso da implan-
tacao e desenvolvimento do empreendimento conforme mencionado na Nota Explicativa n° 6, o Termo de Penhora ocorrido em 03 de novembro de 2022 onde
a Companhia apresentou defesa judicial mediante a distribuicao de acao anulatéria de débito fiscal , em tramite perante a 222. Vara Federal de Sao Paulo, autos
processuais niimero 5025628-79.2021.4.03.6100, em face da Unido Federal, contra autuacao fiscal no valor de R$ 26.877 mil (vinte e seis milhdes, oitocentos
e setenta e sete mil) onde é discutido a dedutibilidade e o critério de remuneragéo das debéntures, nas bases do IRPJ e CSLL.. Outras informagdes que

I as d 0 abeis e o relatério do auditor: A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatorio da Administragéo. Nossa opini&o sobre as demonstragées contabeis néo abrange o Relatério da Administragao e néo expressamos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatdrio. Em conexao com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade ¢ a de ler o
Relatério da Administragéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esté, de forma relevante, inconsistente com as demonstragées contabeis ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administragao somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito. Responsabilidades da
Administracao e da governanca pelas demonstragdes contabeis: A Administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacéo das demons-
tragGes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatorio financeiro (IFRS), emitidas pelo Interna-
tional Accouting Standards Board (IASB) e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes conta-
beis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracdes contabeis, a Administracéo é respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional € 0 uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracées contabeis, a ndo ser que a Administragéo pretenda liquidar ou cessar suas opera-
¢0es, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragéo das demonstracées contabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra-
coes contabeis: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevan-
te, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes
relevantes existentes. As distorcGes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoével, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis. Como parte
da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional
ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de distorco relevante nas demonstraces, independentemente se causada por fraude
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omisséo ou representacdes falsas intencionais; » Obtemos entendimento dos controles inter-
nos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo com o objetivo de expressarmos opiniao
sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; * Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela Administragéo; » Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragéo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza significativa em relagao a eventos ou condi¢ées que possam levantar duvida significativa
em relacéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencéo em nosso rela-
torio de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar
a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional; ¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transaces e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada. » Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou atividades de negécio
do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes contabeis. Somos responsaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da auditoria do grupo
€, consequentemente, pela opinido de auditoria; ® Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracéo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar
consideravelmente nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos. Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées contabeis do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para
o interesse publico.

S&o Paulo, 15 de abril de 2024.
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Declaracéo dos sobre as d

beis e o relatério dos auditores inde

Senhores Acionistas, Revisamos, discutimos e concordamos com as Demonstragdes Contabeis, acompanhadas das Notas Explicativas, referentes ao
exercicio de 2023, periodo de 1° de janeiro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, apresentadas em conjunto com as demonstragdes do exercicio anterior,

bem como, com as opinides expressas no Relatério dos Auditores Independentes sobre referidas Demonstragées Contabeis e respectivas Notas Explicativas.
S&o Paulo, 15 de abril de 2024. A DIRETORIA
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