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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

A Administragéo da PDG Companhia Securitizadora (“Companhia”) apresenta o relatdrio da administracao em conjunto com as
Financeiras individuais e o Relatdrio dos Auditores Independentes sobre as Demonstragdes Financeiras individuais da Companhia, referente ao

DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

www.pdg.com.br

Nome _ Gargooaupado 3. Politica deinvesti Apolficadei P - - —————
R dmini aqueles definidos no objeto social da Companhia, para (i) aquisicio izagdo de créditos hipotecarios e de créditos oriundos de
MauricioTiso de Souza D\reluvPresMente Diretor de Relagues com Investidores e de Securitizagio operagdes e financiamentos imobilidrios; (i) emissao e colocagdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliérios (CRI) e de outros

pagar em operagdes securitizadas, no montante de RS 1.599 mil,frente a um sa\do areceber de RS 34, 194, mil em31 de dezembro e 2023.0saldo

apresentado é inteiramente formado por op PDGou

dezembm de 2024 a (ompanh\a apresema um prejuizo de RS 29, frente ao resultado nulo de 31 de dezembro de 2023. Patrimanio liquido: 0
q

dasiunto 3

ido:Em31de

fxer(mu findoen lde.dezembro & 2"024 . (enarlo"atzlal P06 Fon:\panlhla.si(uTlt[zadora‘euma em?resa ontrada pe\a P06 RealtySA ManItIOT\SOdGSOUZ& Membro efetivo do Conselho de Administragdo titulos de crédito e/ou valores mobilidrios. 4. Auditores Independentes. As Demonstra(eesfnanre\ras passaramaseraudnadas apamrdoW" P lig RS 1.004 mil 31d bro de 2024, frente a RS 34.383 mil em 31 de dezembro de 2023.
E eParticipag VU\J’QUEGE‘GWWC p 2 A p posta i A Vice-Presidente do Conselho de Administragi trimestre de 2023, pela Grant T ditores Inds AC SaoPaulo, 31de margo de 2025,
em 31 de dezembro de 2024, pel b f o na tabela abaixo. Roberto Giarelli Diretor de Compliance operagdes de securitizagdo durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Em 31 de dezembro de 2024 a Companhia apresenta um saldo a AAdministraao
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 31 DE DEZEMBRO DE 2022 (EM MILHARES DE REAIS - RS) 0 quadro adiante apresenta os dados de resultado e acdes utilizados no célculo dos prejuizos por agdo:
BALANGOS PATRIMONIAIS DEMONSTRACOES DE RESULTADOS DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA (METODO INDIRETO) DEMONSTRACOES DOVALOR ADICIONADO i nor o bis __31nn0s 31122003
. rejuizo por Agdo basico
A'llvo Nota _ 2024 203 o Nota 204 2023 i . o N 2024 2023 i 204 2023 Prfuizo diponive paraas agtes orindis i) .
Circulante Receita operacional liquida n 129 691 p ¢ (29) 148 Receitas . ) Wédia ondetada das aces odindias em circulacio 844 %W
Contas areceber 4a ) 69 Custos dos servigos prestados 12 40) 70)  Depreciagioe Amortizagdo 9 9 Vendas de Mercadorias, Produtos  Senvigos L 6% p,@,,igodoexe,ddog oragio(em RS)-ba'siio T 0086 E—
Tributos correntes a ecuperar m 185 Resultadobruto 89 621  (u 28 536 Insumosadquiridos de terceiros U rado poraga "
p utros !
Bloguei i ionai Custos Prods, Mercs.  Servs. Vendidos (40) (70) | Prejuizo por Ao diluido
ogueio de valores em conta corrente 5 _20% __ 1687  Despesasereceitas operacionais 8 693 Vet En'ér i S‘e i osdeTer(eimseOutros ® 8| P iponvel parasaesordints ) .
L‘;‘:Iu"':;ll':"":e 3010 2568 g:p::g:lgz‘;‘:gm'”‘ma“"as (33! (7[3 Variagdes nos ativos e passivos i Gia, Servi 22)  (406) | Médiaponderada das agoes ordindrasem circulagio 844 36292
i ) D ) Impostosarecuperr - 483 {145) —(554) | Prejuizodo periodo poragio (em R$)-diluido 0,03436) -
. N ontas areceber em operagdes securitizadas - i i d Anil -
Contasareceber em operagdes securitizadas 4b Depreciagies/ amortizaghes () O Cont her em opera tizad: 52)  Valoradiciona doliqudoproduzido ] w0 Tompantia
Imobilzado 6 2 Qutras despesas/ receitas operacionais 2 (406)  Obrigages fiscas e trabalhistas (46) m o volvendo i
e . Retengdes participa de opt aob]etlvodef nan(\arsuasalwldadesnuaphﬁar
}“:::“:!""'a““ 2 N 3 1(;:] J% Débitos com partes relaconads - 98 Depreciagioe Amortizagio 9 O | seus is. A Administraci iscosérealizada por
oadoativo It sedesp Contasareceber (4) 1009 ) (O | conservadoras, wsandollquldez remablhdadeeseguvanga A plfica de contrle cnsiste noaccmpanhamemo
(P;::I'I";::a"'""’“'“"q“'d“ g:g{:%ﬁ;ﬁ::“ﬁ“a““"a‘ % Fomecedores 40 (1227)  Valoradicionadorecebido em transférenda ativodastaxa mercado. Osprinc
P ! N Contasa pagar em operages securitzadas 345 66 Receitas financeiras - _ X uilzdos pela o anhlasao(a\xa bancos e aplicagdesem (DB e condicies normais e mercado, estandore-
Obrigages fiscais e trabalhstas B8 12 Despesasfnanceiras @ O oymsmovimentagies 1) (1408 Valoradiconado totaladistrbuir i __158 p- il exm,fa,wa;nn;; s, s nancers.
(F)nmete?]o_res . 642 Sﬂg . - o o % (2;] lig (8) _ (693) Distribuigio dovaloradicionado - A(a(eggnadn(
utras obrigagdes t it t | i Wi jonai . . Impostos, Taxas e Contribuicdes ificaca
Total docirculante 786 665 Imposmderendaemnlri{migﬁosuaalmbreo\u(m 8 - 148 If!"""f"“!“f‘“'!”!’f"f“‘lp?'“'°'.‘“" Impostos Federais 7 157 Nota 31122004 31122003 L"}‘&%
Néo circulante (29) * Imobilizado mpostos Municpais —T —— | iosfinanceios - T
Partes relacionadas 4b 1682 1682 Prejuizodo exercicio 29 14 157 (ot b P m 696 Custoamortiad
Contas a pagar em operacdes securitizadas 4b 159 21194 Quantidade de agdes (em milhares) 9c 844 P . . Remuneragao de Capital de Terceiros ontasareceoer ) " a us‘oamnr‘}zain
" L Aumento (diminuicéo) no caixa e equivalentes o Contas areceber 4 - 55388 G
Provisaes para contingéncias 7 39 39 Prejuizo porAgdo (bésico e diluido) 0,03436) Saldosdecabaeequivalentes Despesas Bancdrias i jl Totaldos aivos financeiros 0 56,084
?:gizf:gﬁﬁmm —m Tm; DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES Noinicodoeercio Remuneragio de apitalPrprio Passivosfinanceiros - ‘
Patriménioliquido 024 2023 Nofinaldoexercico . Prejuizo doexercicio 29 - | Fomecedores 644 504 Custoamortizado
Capital socel 92 193 3738  Prejuizodoerercio [i) - Variagdo liquida do caixa no exercicio Distribuigao do valor adicionado (1) 158 Partesrelacionadas 4 1682 1682 Custoamortizado
Prios acumulados . 00 o) Totald a 29 —— (omasapagargmoperagées_securitizadas 4 1599 21194 Custoamortizado
Total dopatrimnio liquido J_l“m 4—134353 . . o compreende o mpostosderenda cotente e iferdo e s reconheddos noresutado, 0 impost corente €0 sungiodediida, oma controlador, eferenteos redoresd ojudical da Companhia. i) A compania  Total dos passivos financeiros 395 _ 23380
Total do passivo e patriménio liquido 3012 57.967 DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO |mpusmapaqaresperadusobreo\ucrombulavelduexem(mralcu\adoastaxasde\mpuslosdecveladasousuhs 30 de capital conforme AGO de 26 de abril, utilizando os sald lacionadas ativos e passiy A(ompanh\anaooperou(omdenvatwosnusexer(lcmsfndosem31dedezembmdelweﬂdedezembmde
- Capital Sodial Integralizado _Prejuizosacumulados __Total datad Ges Financeiras e ajustado aos impostos a pagar nomomamedeRS}S.M&(notag.a). 2023, 0valor contébildosi . (01
NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS Saldos em 2022 37380 (2.997) comre\a(aoaosexerﬂ(msamenores OgPaggwugfg(a\sd|fendgggaore(onhgudomm[e\a@oagmfg[gnga;tem 5.Bl i0s de ades judiciai item ordem 3sinstituicdes mgmpm P ntasareceber e ches ' issiio de crédi - isimobilidriosse
1. Contexto operacional: a. Informages gerais: A sede soda da PDG Companhia Securitzadora (*Compa- Saldosem2023 37.380 2.997) para  financeiras para imediato blogueio ou saque em contas do Grupo PDG (empresas da (omro\adora), |n(|u|ndo a s demercado estimados, dado g parte das s fixadas. A Compa-
nhia"), esta localizada na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n 1.855, 6° andar - na Cidade e Estado de Sao Paulo. A Requgaodeoap\tg! (35.448) N ﬂnsdembutagau‘mespasswos dos pel Squeseespera aph(adgsasdlfersn(astefn- (ontasdapmpna_(ompanhla Os vals rados da Companhia necessi if orespondente ,L esua exposicdoaris j _"_ s Lwaﬂmmxn(ose“:h Goes fina doseusinves-
Companhi e o objto ol s egintes atvidades: ) auisiio esecuitizagode s ipoecose 's’fﬁ‘llalIZOdOGIXS;(‘l‘GO ”32- ; 0(222) s foremrevemdas haseando» lisque foram dcr i etadas procesos,queorg dem, e poden ser ecuperado q cBessio  timentoseminstitigesfinance I ; dta titulosde curto prazo. Em aten-
bilidrios; i) aldos em B (3.026) aéadatade Financeiras. A .\e(Sdlfendus lisad {uidas. gwg;odaﬂ Oglzpnsm na‘\jns;réjzggﬂ N(urmatlv}? VM ? 475, de 17 de dezembro de 2008, ref\imgada pela Resnlsqao
3 P h ] t j e 06 de agosto de 2020, a Companhia confirma nao estar exposta  nstrumentos financeiros ndo eviden-
[T,f,',“fl‘“v:fﬁm’af;,hv‘f’dfjgs‘i,j’i;,’,iﬂfg‘etﬂﬁ,”(‘:‘);fﬁ;ﬂfsﬁ:j;?ﬂ'ﬂ!ﬁ,‘ﬂ'}i"&‘“’"{ﬁﬂffgi%ﬂﬁem companhiasseurizadoas d dietosceditriosregsradas a CYM,entrou em vigra prtdofal do qarto Eer:toecpltgﬁleufgg;lze;;:emmatwasepremlssascontabels Na preparagio das DemnnstragoesFman(e\ras Trabalhistas !1/12/2!%: mm?ﬁ (iados nas uas d : mmmel'r)a Asequiras consic psobrem(ossobre|nslrumemusﬁnancenus
Imok:harms(”(RIs”)edeuutmsmu\usde(redltoe/ouvaglmesmoblhanos lacio eapeagisdeptecio timestede 2022. ta resolu@od\spoesobreare‘gflua\;ﬂrr;en(tfgao deemlssoespubh(asdemulosdese(unallz‘a%;\ s adotads premisa e  reconheiment dasetimatvas par et e cetos s, pssvos € s 1652 1409 Risco de crédito: Decore da possbidade de a Cmpanhia sofe perdasdecoretesde nadimplénca e suas
devalores (hedge) do 3 cobertura deriscos na i e o NpOteciose o, areenta defingessigifcatvas elatives s apergies que compoe o patimGni sparado lese onert, uperagoes(omu avaliagho da el giode deprejuizo fiscal e base negativa A identificar 260 134 (ontlriapanesuu d:]msmquesﬂnzn(mras';lledpo;nadnasge re(ur:]oscufde|nveﬁt|mentosgnadnce\ros Rlstdo det‘a-
de exercicios anteriores, dlassificagdo d I xas dejuros e inflagao: Decorre da posibildade de  Companhia softe ganhos ou perdas decorrntes de oscie-
|mob|hanose(v)reallzagacdenegouosepresta(aodeserw;os(cmpanven(cmseuobjetosoual incluindo, M35 estacamos o at, Art. 50- 10 dessa Resoluio que, desreve que cada patimrio separado é onsideradouma /o S anter n( 0 90 emreoutroi OSIESUII:?\g::r\E;rs:nd?fg:ie[; ;ao:(aella(\r(ulame % % l p (@ v Pm‘l l: edea gmimmqg, upr}r { i
néose \lrr_mandn almermed\agaodenegouo_s rg\a(mnadosmmor_ne_r(aq‘o |mo”mllarmeprenag_a OGESEH{IWNE entidade que feporta |nfmma§oes parafns de elabnmqaode demanstagoesfinancefres indiiduai,desde que a tesu:, valore: nas presentes informagdes. A 0 monitora e revisa penodmamenteetem Parcela ndo dirculante i T outds nsws Rlsm de estrutura rle (apltal (o; nsmf inanceiro): De(one da escolha entre capital propnu
consultoria, Em 03 deoutubrode 2003, a Comisso deVlores oblérios *CVAK') aprovou o pedido de regstode q uas d es, conforme normas contabes aplica- pestivamemeestasestimatwasersuasnwmim a Valnljllslu‘ iros: Quandoovelor  Total 056 1.687 financiar
Em::zl::s;i?gzoe;?gg&aézf;?g:n?;a?;egﬁy:d?d;ngm?&??:,?g;%;ﬂ:ﬁ:&gﬂ?!{fcgiﬁ:gg,a ve\sa§sq(leqades'al]onlmas.‘ e PN PNV ialndo puder serobtido de mercad: " dentificagdiodop judicialemp deandliseji - : Parammgamsnsmsdellquldezeaonmlzagaodﬂtustomedmpundemdodompltala(umpanhlamnmrmmper—
0 \ano tas recebiveis e daCompanhiz, 3:”'!"'”‘ polmcascpntabgls.Aspolwtlms‘mntabmsd.escmasabalxg)temswdu_aph(adasngstas_Demon_stra- edetermlnadounhzandote(mtasdeavahagao |ndu|ndoametododeﬂuxndetalxades(umado 0s dados para manememenreosnweudeenmwdamenmdeamrdammnspadroesdemer(adaeommpnmentodee)ﬂgenﬂas
passandoaronstlluwrdr\relws s em separado, com 0 obg  cnocificn dor Tesponder pelarealizacio i goesFlnan(ewras_demane\ra_mnﬂsteme.;.1.At|vosepassqu_ﬁnan(e|rns:'0§auvusﬁ‘nancenossau cla55|ﬁgar esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel. Contudo, quando sso no for viavel, Trabalhistas  Giveis Aidentificar  Total  Prevista (RLA ivos: Ainstru-
nan(evadcsdlreltosdosmularresdos Qs ' e g dos nas ctegoriasde valo justo por melo do resitado, emprésims e recebvel,investimentos mantdos até o um deteinado el deulgamento  requerid paraestabelecer vlorjust. O julzment nci mnsidemgaes Saldoem31/12/2022 57 % 3 oM 19475, de 17 e dezembrode 200, sabelece queas Compenhias abertas deve diulgar o de-
¥ s derehiesdecontdasdests ontoidon gl v§nﬂmemﬂ,fawosﬁnan(eiroxkd\(SPOHIvel\]sp;raver!danu‘der!zanvosélawﬁtadqstorfno ; dehedge doscomo,poreemplo isco e i () Miies (v tansfrng _ = = iiidade, pracadati Adminita-
e eficaze, conforme a tuagdo. A Companhia detemina a cassficacdo dos seus ativosfinanceits no momento do s o e atares afetarovalorjstoapresentado s b. Provisde i 0, originado por mstrumenmsﬁnancevcs ) ualaenndade estfa expostana ata de enceramento de ada
P06 RealtySA Empreendimentos e Partcpaes (*PDG"). b. Recuperagdo juicial: A Companhia inicou em ey reconhecimento incil, quando elese tora parte dasdisposigaes cotratuais o instrumento, Osatvos finan- nstostnbutanos civeis e trabalhistas: Proviies sio vewnheudasquandoha una obngaqaopresente (Iegal (_?l&g:fnu;!::;m daCompanhia 125 (6472) 1247 E:pmﬂg : operagges N i
agustode J0T5 um proceso de restutuagiodedfdzs demoro a reserir asta cpacitade de imprivento e sio fe(o"hE(ldOS inicialmente ao valor justo, acrescdos, no caso de investimentos ndo designados a valor ) éncad 3 (4Bai J P - (186) - (186  sentados pe\us (Ris- Cemﬁcadus de Recebiies Imuh\llarwsepelos contratos de re(ehwelstomados mo Iastro
dasnbnga;oesassumldasperamecredorese(hemes(Pm(essodekeestrmuragaoiEmhnhasg_era‘lsoProcesso justo por meio doresultado,dos custos de que sejam diretamente atibufves 3 aquisigio doativo finan- 4o o big ivaconfidveldovalordaobriagiopussaser e, Quandoa Companhia  Saldoem 31/12/2023 WA T e e 3¢ condicoc fuagio
a(ONCessao  ceirg, O anvosﬂnan(elros da Companhia incluem calxaeequlva\emesde a@ixa, apllcaguesﬂnan(ewas d\relms espera ueova\crdeuma vovisio seja reembolsado, no todo ou em arte o reembolso € reconhecido como um _ = == ,’“,PM,M 110 0s efeitos d d ' 2 m.m':r hia pod -
ge ovos ﬁn_anaam;gtgs ?e“'".“d‘); a{g:’;" d(“pemhqm's“‘1’“‘”“?{;’@“&’G'“pn “30?)' f" ;jefﬂ,’enﬂa dedittriosadguirdos, (Beoutras ‘0”‘3“’9‘9"9’ Ospassivo anl:/u se(:)aradc masapenasp quandcclreembolsu for praticamente (erfa A despesaelatvaa qualuerprovsio ¢ (JBL»“:)(‘i\uggueeslg;?vastransferenqas Soom 96 79 taEsacndgoéreoradapor fumen vedads,por e
eta s‘nua(ao, E&" e e eﬂm ‘et ? lzm%an |a‘[;rl;2?(oog e od ec egtu;izragsa‘c; |‘(\a { f”gnj emissiode (Rl A I iosdepende dasua dasficagéo que podeserdase registrada no resultado, liquida de qualquer reembolso. 3.4, P (- Retomo a conta da Companhia . do pammunmmmum da (nmpanhla Nessa linha, quaisuer varages nos Cridiosecondmicos mplicam iguel-
conjutocom a Certai Sedades niegrantes 0 bTUpo (7%, ha Somarca Ca apa) (8 240 Fauty MR- guinteforma: Ati justopor Osequi- g gay impactos: a.  aplicaveis em 2024: 0 Grupo (PDG) bservocetas normas e alterages que estavam () Baia para perdas g doda ompntia, A Comparti b
mento na Lei n° 11.101/2005. Em 02 de marco de 2017 o pedido de recuperagao judicilfo deferido pelo Juiz de  yalentes de caiva s30 recursos bancérios, em espécie uuaphtagcesﬁnancemsde arto prazo, de alta liquidez que vilidaspara eercicios anuais niciados em 1 de Janelmde Wiouapss A Companhia decdiu nioadotaranteci-  Saldo em31/12/2024 e cradi o m
D:r:g?ﬁdliaz;ﬂglzrzaod]?Fga\zegg%gRecyperagoesjudlcla\sdi (gma‘r(ada(apnaldeSau Paily nosautosdoprocefsso sio prontamente conversveis em montante conheddo de cava e que estdo sujetes a um insgnificante sco de. -y amente nenhuma outra norma i It tenham sido emitidas, mas que aindandoesti- ¢ mobilizado: Direito d Companhia posstiarrend de pnme\ra ||nha (0n5|derandoocenanc descnto a(ompanma 1o apresenta paa 0 exercico findo em 31 de
n 0Planod udicia 7 confor-

me Assembleia Geral de Credores realizada nessa data. Em 06 de dezembro, o Plano foi submetido e h

mudanga devalor Aph(a;aesﬁnan(elms Sao tIamﬁ(adasna ruhnta”Ap\ltagoes financeiras” reconhecidas em
no resultado. A dlassi oqual i adquirido. Quando

vessem vigentes. As pnn(\pals alteragoes foram relacionadas ao cidlo de melhorias nos pmnun(\amemos IAS 7/

perante 0 Juizo da 1@ Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais e Conflitos Relacionados a Arbmagem da (omarta

(PCO3 ixa e IFRS7/CPC40

:A
velanorma IFRS 16 (Direito de uso nos mmrams de arrendamento), com prazo de 03 anos,iniciados em 01 deabnl
de 2022, e atualizagdo monetaria anual pela variagio positva doIndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.
istrad

11. Receita operaclonalllqulda

’ 0 propdsito da aquisicdo do mvesnmenmeaapllca@o de recuros para ober ganhos de curto prazc estes 30 alteracies estabelecem novos requisitos de divulaacio daso eracdes de i om U(ha' 3112204 3112203
de,fﬁﬁ"al”'? nus‘termosda}e!n‘zlt ]9]/05 ‘(uma o o "'j'""' b el d dassificados como” Ale(agoesﬁnancelras quandoamtengaoeefetuaraph(agaoderecursos para manter as apli- madog’nsmsatado |As|/(p&6(m\ Ioresers e ontabeis e IFRS Practice Sta- ‘ﬁm‘" nanomaf om A D\renude usoaovallorprfsent:”?'e;r-:\rﬂo Receita bruta de servigos prestados w3 6%
G Realty) adsa ; i > (Ot bl - - ]
‘dp dnl d d i I ”0“”';" ; ¥ redore;so reas d"p(”eds u%m acio  agiesatéo estes i dee vendmento’,desde quea Administta-  tamants 2, Novosrequisios para  classificagéo como ciculante quando aentidade nao tem o direito o final do te coma despesa de uros, A movimentacio  assim demonstrada: (-) Dedugdes dareceita S ) R |
e cada dasse de ivide, apurou 0 valor cortespondente o vlores apagar para cada grupo e cedores. 05 paga- o tenhaa ntengio eifas de manter aaplicag vendmento. Quandoa  perigdo e reportede d\fenrahquldagao do passivo durante pelo menosdoze meses s o priodo de reporte. o Pesa eI ¢ : s Resultado bruto 129 691
| osd ido, ou seja, de 12m ado uwu.u‘ homo mtengao nnmomenmdeefetuaraapll(agao naoenenhumadasamermres talsapll(agoessaodamfmdasmmn Também, conformeas Ujo igatario antes do final do periodo d % 7("5;: 499&%‘; Tot]axl 12. Custos d i
logouaaprovag PlanodeR a0 Judicl, de uma etapa i dopro- venda Justo, tends reponedevemafetaradamﬁtagaodupasswoennem(ulameounan(lvtulanre IFRS16/(P(06(R1) Arren- :u?; :; ] N 2 __ 311202004 31/12/2083
cesso e Recperagéo Judicl e um importante pass runo a "'ﬂ"l"e"@ﬂ da nomalidade operacionl ¢ & patrimnio iuido. A aplicages financeiras da Companhia s ttulos para negodacio e o mensurades o damentas, Asalegiesestbe em ﬂpe,a@esdega\md g hauisig Senvigos de terceios 40) 69)
omadado e PDG a Judicial - stoacesddo de juros oregio manetdria, vanagan(amhla\ amsleaovalurdemercado menusperdasdovalur ehack Essasal i 5 D! ﬁ::;m] - Zf; (1( ‘1 Aluguel e ondomini - 1
ﬁ(d ,MO : a0 ol : t%eraldintre 1: dese}emb(;ogeZOZOeIISdJEdeZemI- recuperdvel, quando aplicével, in :dn ari tos emitidos e ainda ndo adotados: A Grupo (PDG) pretende adotar essas normaselmerpretagoes novas e “puac - T T Total _ 4 _ (0
o f Oﬁadapéesen;@‘39231”;0(‘)7%2(:0 9‘:’”3"';%"7;3 e‘a \;men&agpdano; fe 0 i thadevao amortizado:réditos com parte elaconadas (Recebi hm os): altetades, s cabive, quando entrem em vigor N apind, prelmina da Adinistagi,ets lleaches 130 G140 o 3171272024 % [ 13. Desp
;ﬂegeem ¢ Jez;m oce b a0 T o oo em 146 dereiin e e I erace - dospordieios it ki anort taro \mpa(tongmﬁratwo noresutadoouop M po{PDG). Asnoms i OESEI 7 Contingéndas Jurdicas: A Compantia parte em 2es Judicils perante uns natureza trabalhista, e SUumE
e Recuperagoes Judiciai, 0unicoopjetiv 0 pagam gagao do cedente. Foram constituidos ag\cs/desagmsaamomzar(om base na diferenca do valor pago pelos s masn3oai datadas d es financeiras da Companhia, estao d asequir+ IAS {] P [ (0es ) p Gastos com publicagdo 1] (14)
(PDG), sujeitos a R e que ainda naoforamqunadus aperspemva emnomlto -financeira da Companhia, de mcdo créditos adguirdos e o valor contabil dos mesmos, na data da operacdo. Estes dgios/desdgios serdo amortizados 21/(?(02 (RZ) EfenosdasMudangasnasTaxasdeCamblo e Conversiode Bemonstra;oes(ontabels. fxtale(lve\ decmremes do arso n‘urmal de sels negouos Adtada provwsao para (ontmgenaasfm constituida Outras despesasadministativas ) 64)
queas condices epagame 1 g e preser NUSIGWUS conforme a curva do CRI e encontran-se registrados em conta redutora crédito com p ionadas. Os recebi- aaplicagio de abord istente a0 avali da pode ser valiagio da e perda pelo s ubrica“Outras 83) (78)
ecidosnoplan |u..A55|rm, “:_ toao PRI propoe dos rditos trah ve\s;ioregistraduspe\useuva\u{deaquisig&ne03(emﬂcadosemiﬂdnxpurseuvalgrd.e(aptqgéo,acrestidosdos convertida por outra moeda,além d n 03 0 divulgagio em contertos nos quas A b jurdicos,enten- ey i - 0}
quaisa T possivel assequrar o ssUMi- — rendimentos e/ou auferidos até a data d (0,05 quais ndo e dando sea considerad " ‘~IFRS|8- jonand isdosurenFirancil dequeapmwsaopam(onnngen(\ascunsmmdaesuﬁrlemeparacabnrperdaspmvavelswm processos Judicials,  Dapyeciacio/ amortizacio ) )
" P i P amoedando . P o precia; ¢
gﬂiv"wﬂtﬂ JM"W 0 evitar fio < 0: sultado e ao patnmomo da (ompanhla por se constituirem em pammonlo en separado 1os termos dalein®  Anormabi derecar demandas dei des mais el I sequir. Qutras receitas e despesas 2 406)
lade das ativi 3 i it " N >
90 (PDG). OplanadeR), seu 9.514/97, emissdo.0saldod ovelorliguido,no contabes das entidades. AIFRS18lmmduza\teraguesnasdemonstragoesderesultadc(omtres Naturea- Perda Provive 3112204 3UI20B ()6 31 419
as decisdes homologatorias estéo dlspomvelsnosnede relagdes com investidores da Companhia (http://ripdg. ativo ou o passivo, conforme o caso, na rubrica “Contas a receber/ pagar em operagdes " conforme tegori "ﬂ[e(e\(asedespesas peracional, nvei financi dmssubtola\sohngawrms Fiscal 39 39 Total (14) (497)
com.br/) e no site da CVM (http://cvm.govbr). Encerramento do processo de RJ: Em 14 de outubro de 2021, descrito na Nota 6. » Instrumentos financeiros passivos e derivativos: Passivos financeiros séo dassicados o ( desaldos.Alémdiso iqatoriedade de divul Total ¥ 39 14, Resultadofinanceiro
cumprindo ao disposto no artigo 157, $4°, da Lei n° 6.404/76, € nos temas da Resolugdo (VM n° 44, de 23 de  como passwosﬂnantelmsavalor]usm por mei o eulado, pasivos ianceiros a cisto amrtizad, 00 OMO i e esemp idaspela 50, alteracges 2o dos flnos d - Parcelacirculante - - 3112204 31712203
agostode 2021, a(umpanhlam‘ Imou aos acionistas que, naquela dat oszdal“VaradeFeRe— deriativos s u,lmnfmmemmu panhia det e . pornatueza u fungio. VIFRS ST e IFRSS2. Resolu;an(VMan!deZOde Parcela ndo circulante % 3 pecitasFinanceiras
) 4 d Id P PN " g Pon
Cuperages. deence €9 PrOCesso CE TELLpe dical 0 U;'AR”“' ¢ | ¢ I.P ment dezembmdeZOB Dlspoesohreosrequlswtosparaldemlf(ar mensuraredwulgarlnfﬂrma;oesmhmnsnstose Total N - - 3 3_9 \; { I N -}
portanto, (on(lulda(omexllo D poPDG anormaldadep bases  cidos a valor justo e, no caso de empréstimos e financiamentos, s30 acrescidos do custo da 30 diretament Para a data hase a companhia nao dispde de processos de causa”possivel"a serem divulgadas conforme determina 25
solidas, paradar deao pagament p umlerem- re\a(mnado,Ospasswosﬁnancewnsdg(ompanhla mcluerq p(\ncupalmente(nnta;apagarafornecedn[es,outras nanon.a\snmmabmys;andamgsoam(|sss) Adogaoevolumanaapamrdosexer(l(mssotlmslnl(\adosem ou 0(!’(25- L L . o Despesas Financeiras
mamplanndem1 cmento.c. (ontas a pagar, efinanciamentos, ustos e prémios na emisszao de ttulos e valores mobilidios. Caso  aps, 1o de janeiro de 2024, endo obrigatdria apartir dos exerciios socais niciados em, ou apds, 1° de janeiro de 8. Impost As despesas de imposto de renda e contribuicdo social se resumem Despesas hancirias . 0
|m:|almenteexpuslonosauwsdop\anodeRJe(omprovadamentemanndadesdesuapmposta demunstraqueo haja aréditos com liguidacdo duvidosa, ta|5([edm)gpodemgerdevolvmusasemp[esagdequema(ompanh\aog 2026, Alterages a [FRS 10/CPC 36 (R3) e 2 IAS 26/CPC 18 (R2) Demonstrages contabeis consolidadas,  COMosegue: Qutras despesas financeiras 4 -
Grupo (PDG) financeira ivendada, sendo que aRJseinseriuno - comprou ou pode haver  troca dos mesmos poroutros, de L Essas alteracdes visam promover a ronsmenclaealvansparenna o relawnos financeirs de nvestimentos em 3112204 31/12/203 4) 1)
onterto de uma série e medidas para buscar nosso efetlvu soergu\mentu Para  que cada etapa desse objetivo  compra de recebiveis, ndo sendo aplicével, portanto, a provisio para tred\msde‘ uidacio duvd aestesasos.  coligadase jointventures, faiitando uma melhor an parte idores,+0CPC10  Resultad abil dos efeitos do IRPJ e da (SLL 29) - Total 4) i)
continue sendo atingida, oredi (PDG)continua doe, aliadod s financeiros somente s reconhecidos a partrda data e que a Companhia se tora parte das - (réditos de Carbono (tC02¢), Permissdes de emissio (allowances) e Crédito de Descarbonizagio (+)adigies N 506 15.Transagdes que ndo afetaram o caixa .
nossa polmcademonnorarnenm(unslamesuhreuﬂuxcdeta\xa decurto médio e longo prazo, nosda(erteza disposices is dos mesm idos, sa ¢ ta euvalorjustoacescido — (€BI0). A orientagiot bjetivo tratar dos requisitos bisicos e mento, mensuragioe evidenda-  Resultado tributavel [} 506 31/12/2024 3112/203
sobreosu(essogosresultadosaserema\cangados ! dos custos d diretamente atribuiveis a sua aquisic: quando aplicdvel.Suamen-  c3oa bservados pelas entidades na riginagi faciode créd bono, permissdes deemissdo  [RP)-15% B (76) Atividades Operacionais
dasil principais politicas contabeis: 2.1. Base suragaosubsequenten(urmacadadatadebalangode acordo com as regras estabelecid cteistica e ada e réiosdedescarbonizaci, Além diso ata fados,sejam eles decorrentes e obriga-  Adicional de RP) - 10% R (27)  Contasareceber emoperagdes securtizadas (55.388)
deprepalapaoeaplesenta;ao Asnormaxmmahelsrequeremqueaoe\abnmrasD ] Fman(ewras i dividaoui des legais ou lizadas. 3.5. A 30 doresultad Itado d des 6 apurad formi Contas a pagar em operagdes securitizadas 19.940
f liacio d deaenti WelA e S p deacord betanci o ¢ o g s . PEIdSIES = dp ! CSLL-9% - (46)
fazera avaliagio da capi emoperagéo no futurop ] o s eceitas, despesas e ustos ncluem os rendimentos 05 ol da IRPY/CSLL 34% (148)
Admmlstragao mnuderandoasaguesreallzadasep\anejadas possui expectativa de geragao de caika suficiente  Certificados de Recebiveis Imobilldrios (CRI): Os passivos circul nao circulantes dos CRI sa j g0s e asvariagdes que foram calculados com b indices ou taxas oficiais e que incidem sobre o ’ N Atividades de
para hquldarasseuspasswnxompmmetldos para os proximos 12 meses; concluiu que nao ha nenhuma incerteza pelosva\umsmnhe(\dusou(a\(ulave\sa(restldos quandnapll(avel dus(uvrespnndentesencargos vanagoesmo 0s ativos e passivos crculantes e ndo circulantes. Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor d doefoude P it ’ S i RSV;;‘I} ;:aem%de;?;ﬂdeéou foi Redugdo de capital sodial 35.448
dividas signifcatiy ohv@a:apacldadeda" hia continuar operando e, portanto, 05 passivos drculant realizagio. aprovada a re ugao o capital social, no valor de passando de para mediante 0 35.448
g P . 3548
conduiu queeadequadca tilzagao do pressupasto de continuidade opeaconal para  lboragio de suas De- - egistadosavalor Presente, ransagio a ransacio, om base em taxas de juros querefetem o prazs, amoeda¢0 4, Operages comp sioassim f.ﬂ"(f‘ﬂ”]mmfﬂ 3544798 (rnta e o milhdes,  QUatTOceos e quarenta & sefe i, nDVE(EmﬂJSEO“G"‘Z e Re:onahagaowmoseventosnaotalxa
desFinanceiras prticas risco de cada transago. A ida dos ajustes a valor presente é contabilizada contra as contas de resultado 31/12/204 3112203 duas arias, nominativa e red- Redugdod ltas apagar e a receber
(omabﬂs adotadas o Bresi, s qus abengem a legislacio sceira,ospronuncamento, interretagies e que deam aigem 20 refenda passwu Adlferen(a entre 0 valor presentede uma tansaio € ovlor e facedo. Atvo toseisente nesta data da Companhia coira aaconista, em moeda corente nacionl. Em 31 de dezembro e e opragdes scuiizadas 3508 -
ontabeis (CPC) jos pela Comissao de Valores Mobilia- g izadoedataxa  Contasareceber (42) ) 69 2024ocapna\su(\almtalmentesubsmtoe|ntegra||zado eradeRS 932(em2023R$37380) O(apltalsonalesta Total (35.448)
fios (EVM)epelo(nnseIhn Federal de Contabilidade (CFC) e normas emitidas pela Comissao de Valores Mobilirios dej juros efetwa Cusmsdetmnmgaaepremmsnaem:ssandemulosevaloresmobllmnos A Companhia  Contas areceber em operagbes securitizadas (4.b)i - 55.388 por844.231 quarenta e quatr duzemase‘ I ¢ nominati- 16, Cobertura de seguros: A Companhia ndo possuia seguros contratados nos exerccos findos em 31 de
(CVM). A emisszo destas Demonstragdes Financeiras fof autorizada pela Administragdo em 31 de marco de 2025, apres d prémiosincorridos, conforme ] Seoa vesesem valor nominal. b, m brig dolucro liguido d dezembrode 2024 31de dezembro de 2023.
2.2. Base da mensuragao: As Demonstracdes Financeiras foram preparadas utilizando o custo historico como ~ (PC 03 quanda apll(avel 3.2 Imposto de renda emnmbulpan sodial: A provisdo pan \mpnsm de renda,  Passivo :yum I da Comp ‘ 1sonan iacomaleid f"““'*"“‘ DOIA@GS (Le|6404/76ea 17. Auditores independentes: A Companhia informa que celebrou contrato de prestagdo de servicos de
base de valor. 2.3 Moeda funcional e moeda de apresentagao: Estas Demonstracdes Financeiras estdo apre- dvel) aaliquota de 15%, de10%  Assungiode dhidasapagar (41) 1682 1682 19[11:638/07},9IU( liquido doexercico, quando isponivel, apdsa dedugdo de partidpacéo d auditoria om a Grant Thornton Auditores Lida. (6T"), para a prestagio de servigos
sentadas em Real, que é amoeda funcional da Companhia. Todas as DemonstragGes Financeiras apresentadas em eapn)w;aupa;a(gnmbm@oggga\aahquo(adeg% (onforme‘ islaci v|go[ Attvos is diferidos: 05 Contas perago it b)i 1599 21194 aleuhmitemammoIegaleapusammpensa@udeevemualspmjulzosa(umulados (emasegmmedeslmagéoz(\) de auditoria externa velatlonadusasuas Demonstragdes Financeiras anuais e revisdes das suas informagdes
milhares de Reais foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma. 2.4, créditos feridos, decorrentes dep d0social, sao reconh 3.281 20876 5% paraareservalegal, até atingir 20% do capital social integralizad e[ii) 5% do sald parapa-  contabeis i , a partir do primeiro trimestre de 2023. Nao ha outros servigos prestados em 2024 pela
Uso de estimativas e julgamentos: As estimativas contabeis envolvidas na preparagdo das Demonstragdes Fi-  cidos somente na extensdo em que sua reahzagaosejaprovave\ lendu(omu baseaperspemvaderemamlldade Total 2.539) 33.208  gamento de dividendos obrigatrios. c. Resultad do: 0 calcul deresultado por aao é feitoatravés  (“GT") a Companhia.

nanceiras foram baseadas em fatores objetivos com base no julgamento da administragdo para delermmagao do

futura mbutave\ As ameapa;aes eosvalores

valor adequado a ser registrado nas Demonstracdes Financeiras. A Companhia revisa suas estimati

o d
valor ridos € revisado esell

pelo menos anualmente. 2.5. Patriménio Separado: Resolugao CVM n° 60 - Regime dos certificados de

reg\stm tido na ext que se torma prova '4 \ucrostn’buta’veisfuturospermitiréuqueessesativus
; tos o difor

a) Contas a receber de dlientes: Refere-se ao saldo com prestagdo de servigos de intermediagao, assessoria e
gestao financeira nas operagdes de cessao de recebiveis, praticadas junto a controladora PDG Realty. b) Créditos e
déhitos com partes relacionadas: Referem-se a saldos a receber e a pagar com o Grupo PDG Realty e nao pos-

3
da divisao do (prejuizo) lucro liquido do exercicio, alrbuidoaos detentores de agdes ordmanas da Companhia, pela
quantidade média ponderada de aces ordindrias disponiveis durante o exercicio. Nao existem fatores de dwlmgao
em 31de dezembro de 2024, fazendo com que o resultado por agdo diluido ficass b
lucro poragdo.

recebiveis do agronegdcio e recebiveis imobilidrios: A resolugdo normativa CMV n° 60, que dispde sobreas  sejam recuperados. A despesa com imposto de renda e contribuicdo social  suem vencimento predeterminado e incidéncia de encargos. Sao oriundos das operagdes de securitizagao e da as-
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Diretor Presidente, Diretor de Relagdes com Investidores e Diretor de Securitizago

Diretor de Compliance

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE 0 RELATORI0 DO AUDITOR INDEPENDENTE

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 27 DA RESOLUGAO CVM ne 80/2022. Declaro, na qualidade de diretor
responsavel por fazer elaborar as demonstragdes financeiras da PDG COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por
acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.855, 6° andar, CEP
04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.538.973/0001-53 (“Companhia”) nos termos dos incisos V e VI do
pardgrafo 1° do artigo 27 da Resolugdo CVM ne 80, de 29 de marco de 2022, que revi, discuti e concordo com 0
parecer positivo (sem ressalvas) dos auditores independentes (Grant Thornton Auditores Independentes Ltda)
referentes as demunnmgnes fi nan(e\ras da (umpanhla para o exercico fi ndo em 31 de dezembm de 2024 (o
”Pare(er ). Quant relacionado P | da Companhiae

Vara de Faléncias e Re(uperagoes Judmals Desde a aprovagau do plano e de seu ad\tamemo aprovados pelos
h de

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

18. Eventos subsequentes: Em 20 de fevereiro de 2025 a Companhia realizou a Reunido do Conselho de

ea Assembleia Geral i ande f0| elena 0 Sr Mauncm TISO de Suuza para os cargos de:
«Diretor de Securitizagao, Diretor Presidente e Diretor de Rela fetivo do Conselhode
Administragao da Companhia.

DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 27 DA RESOLUGAO CVM e 80/2022. Declaramos, na qualidade de diretores da DG COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por aes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Avenida Dr. Cardoso de Melo, n° 1.855, 6°andar (EF04S4S 005, inscrita no CNPY/MF sob 0 n°09.538.973/0001-53 (“Companhia’) nos dosindisosV eVl d
ompanhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

discutimos a

grafo 1° doartigo 27 daResolugao CVMn° 80, de 29 de marco de 2022,

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
MAURICIOTISO DE SOUZA - Diretor Presidente, Diretor de RelagBies com Investidores e Diretor de Securitizagio
ROBERTO GIARELLI - Diretor de Compliance

seja parcelas que n?m foram reestruturadas dentro dn p\ano inicial de R continuam sendo

aredoresdaC

asincertezas d:

| do Grupo PDG, relacionada: i. Com a existéncia de p(EJUIZOS(OmabEISe

opera

passando pelo seu encerramento em 2021 ate a presente data, ndo teve questionamentos | re\a(mnados a
020, foi @

020, respectivamente, a eestdonasua qua: tivosdo  indices financeiros negativos: entendemosqueeslessaofrutodeuperaguesde longa data e g uea Gni por |
integralmente os pagamentos previstos, estandu em dia com o cronograma e todas as obrigacdes prevmas no  GrupoPDG.4. Com base naProjedo de Caixa de Longo Prazo (tln(oanos) quevem sendo avaliada e hada  demaior tempo para Comasdividas DG face a0 de equahzagao de dw|da eameupa;au de pagamento. Desta furma (urmderandoo
plano 1 OPIano de Re(uperagao en(umra se atualmente com plena eﬂ(a(la Destacamus (e ate o final do por nossos audnores a cada final de exem(lo pnntlpalmeme desde o inicio da Recuperagac Judma\ em. 2017 extraconcursas: que continuam sendo equalizadas Jumo a0s credores e, num cendrio critico para quitagdo dos  acima, apesarderesp ivas, que sejam

31d ativos  verifica DG sempr avaliou mesmos teriamos o posswms agoes além dos pagamentos previstos: a) amortizagéo ou quitagio atraves da do i desde oinicio da 30 d "Iu..uuc Re(upera(ao té 0 presente momento, que
(RS 289 milhdes) pagamentos com recursos préprios (RS 135 milhdes) alem de (RS 1.520 hllhau) através de  total de seus ativos. Omarmlnlual dnpm(essodere&nmada upera(mnaldu Grupo PDG, seguindo o execucdod possam e refletir razodvel sobr { ional da Companhia.

pagamento com acdes da sua controladora. Tambem € relevante destacar que o saldo restante da divida (RS 3.894
bilhao) esta concentrado em 2% (RS 85 milhdes) para realizagdo no curtissimo prazo, também a ser quitado com

nd ,,GmpOPDGM eoh P TR— "
1.0 Grupo PDGaiu da Recuperagao Judicial em 14 de outubro de 2021, conforme decisdo proferid;

peloJuizda 12

Tecursos p das nossas operacdes e entrega de agdes da sua Controladora e, 98% (RS 3.609 bilho) para
longissimo prazo (entre 08 e 18 anos). 3. As dividas bancdrias remanescentes (extraconcursais) do Grupo PDG, ou

estratégico realizado, ocorreu no sequndo semestre de 2022 com o lancamento do empreendimento ix.Tatuapé e a
antecipagdo do inicio de sua obra, ocorrida em agosto de 2023. 0 lancamento do sequndo empreendimento, ix.
Samana ocorrido 1o f final de 20, e a aprovagao de novas viailidades para futuros Iangamemcs reforgam a

dest i parapl dicéo do Grupo PDG se manter operai 190 prazo. 5. Sobre:

RELATORIO DOAUDITOR INDEPENDENTE SOBREAS DEMONSTRAQOES FINANCEIRAS

percep

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da

PDG Companhia Securitizadora S.A.

Sao Paulo- P

OPINIAO: Exammamﬂs as demnnstragoes financeiras da PDG Companhia Securitizadora, (‘Companhia”), que
1 de dezembro de 2024, e as respectivas d des do resultado, do

resultado abrangente, des mutagdes do patrimanio liquido e dos fluxos decira para o exercicio findo nessa data,

bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes

elucidativas. Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em

todos os aspectos relevantes a posicéo patrimonial e financeira, da PDG Companhia Securitizadora em 31 de

dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caika para o exercicio findo

nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil.

SIgmfratlva quamo 3 (aparldade opeva(luna\ e afetar a continuidade operacional da PDG Companhia
relacioa este assunto.

PRIN(IPAIS ASSUNTOS DE AUDITORIA (PAA) Principais assuntos de auditoria sdo aqueles qUe, em nosso

ditoria do exercicio corrente.

definido na sentenca de encerramento da Recuperagdo Judicial da (\a onde eventual saldo apuradu serd
dassificado como quirografdrio, com vencimento do pagamento definido para novembro de 2037, cendrio esse
reforcado pela manutengao integral da sentenca de saida da Recuperago Judicial e concordancia, em 06/02/2024,
do Tribunal de Justica de Sao Paulo. iii. Com o processo Recuperagdo Judicial: que desde seu inicio em 2017

Séo Paulo, 31 demargndeZOZS
MAURICIO TISO DE SOUZA - Diretor Presidente, Diretor de Relages com Investidores e Diretor de Securitzagéo
ROBERTO GIARELLI - Diretor de Compliance

i deaudit ditoria das d iras da Companhia.

opera(oes (ls vesponsavels pe\a governanga da (umpanhla 530 aqueles com responsabilidade pela superviséo do

Para a formagao de nossa opinido, anallamos e ssas demonstragdes estéo conciliadas com as d
financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido estao de acordo com os critérios

tratadosno conteto de noss auditora das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa
opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinio separada sobre esses
assuntos.

PARTES RELACIONADAS: (CONFORME NOTA EXPLICATIVA N° 4): MOTIVO PELO QUAL 0 ASSUNTO FOI
CONSIDERADO UM PAA: Conforme descrito na Nota Explicativa n° 4, nomeada como “Operacdes com Partes
Relacionadas’ em 31 de dezembro de 2024, a Companhia apresenta saldos a receber ea pagar o panes
relacionada R 742mil e 3.281 milrespectivamente. Dessaformaa existé

definidos no P Teanico CPC 09 D @0 do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas
i des do valor adicionado foram adequad elaboradas, em todos os aspectos relevantes, sequndo

financeiras.
RESPONSABILIDADES DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS: Nossos
objetivos sdo obter sequranga razodvel de que as demaonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de
dismr(éo relevame, independentememe se causada por fraude ou o, e emitir relalbrio de auditoria tomendu

relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificacdo em
nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéndias de
auditoria obtidas até a data de 10550 re\atunu Tudawa eventos ou (und\gces fmuras pndem levara (ompanma a
ndo mais se manter i ;e « Avaliamos a

demonstragoes financeiras, incusie as divulgacdes e se as demcnstra(oes ﬂnancenas epresentam as

os ritérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e séo consistentes em relagao as d des financeiras
tomadasem conjunto. .

OUTRAS INFORMAGOES QUE ACOMPANHAM AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E 0 RELATORIO DO
AUDITOR: A administracdo da Companhia é responsével por essas outras informacdes que compreendem o
Relatono da admlnlstragac Nossa opiniao sobre as demnnslragoes fi nan(e\ras nao abrange 0 Relatono da

(
ativos 5d0 =<<lln'n relevantes para fins de adiora.

BASE PARA OPINIAO: ansa audlmna foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e i ionais de
auditoria. N idad lalsnormas,estaudesmtasnasegaoaseguumntu\ada
Responsablhdadesdoaud\mrpe\aaudncna'h des financeiras”. Somos i fentes em relagio @
Companhia, d ddigo de Eica rofissional do Contadore nas
normas pmﬁssmna\s emmdas pelo Conseho Federal de (ontahl\ldade & cumprimos com as demais
bilidades éticas d normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente

e apropriada para fundamentar nossa opinio.
INCERTEZA RELEVANTE RELACIONADA A CONTINUIDADE OPERACIONAL: Conforme discutido na Nota
Explicativano 1b,em 14 de outubro de 2021, 0 Juiz da 1aVara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais da Comarca da
(apital de Sao Paulo proferiu sentenca de encerramento do processo de re(upevagao judicial da Companhia PDG
Realty (“PDG Realty”) controladora da Securitizadora. Neste sentido, a Securi tualmente depende de sua
commladcra para tomada de servigos, e tem sua operagaa de recebives totalmente cedida para a PDG Realty. Essa
trimonial e financeira da PDG Realty, indica existéncia de incerteza relevante que pode levantar divida

G20

COMO 0 ASSUNTO FOI CONDUZIDO EM NOSSA AUDITORIA: Nossos procedimentos de auditoria foram, entre
outros: (i) realizagao da andlise das movimentagdes dos saldos; (i confirmagdo dos saldos através da revisao dos

sse relatdrio. E

s financeiras, nossa

ma

de acordo com as normas brasieies e interacionai de audltnna sempe detedam as eventuais dlslurgues

relevantes existentes. As distorges podem ser decorrentes de fraud

individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes cconbmias

dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de

acordo com as nnrmas brasﬂe\ras e mternauonals de auditoria, exercemos Julgamemn pmﬁsswna\ e mamemos
I

auditoria das de é a de ler o Relatdrio da admini , a0 fazé-

cetic Além disso:

lo, considerar se esse relatdrio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com
nosso conhedmemo obtidona auditoria au, de culra forma, aparenta estar dislor(ido de forma relevante. Se, o
| 4

Relat

nas demonstragdes ﬂnancenas independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e exerutamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e

papéis de trabalho do auditor independente responsével pelas partes relacionadas e des financeiras;
(i) verificado das movimentagdes contdbeis ocorridas no exercicio; (iv) teste de aderéncia entre as informagdes
registradas e as informacdes contdbeis registradas e divulgadas. Com base na abordagem de nossa auditoria, nos
procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pela
Companhia para reconhecimento e mensuragdo das operades com partes relacionadas sao razodveis no contexto
das demonstragdes financeiras da Companhia.

OUTROS ASSUNTOS: DEMONSTRACOES DO VALOR ADICIONADO: As Demonstragdes do Valor Adicionado
(DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, elaboradas sob a responsabilidade da
administrado da Companhia, cuja apresentagao é requerida pela legislagdo societdria brasileira para companhias
abertas e apresentadas como informacdo suplementar para os demais tipos de sociedade, foram submetidas a

a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar aeste vespeno Respnnsabllldades da admmlstragao eda
pelas d d €responsdvel pela elaboracdo e adequada
apresentagao das demonstraces financeiras de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil e pelos

suficiente para nossa opinido. 0 risco de nao detecgdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles interos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais; + Obtivemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo

controles internos queela determmou omo necessdrios para permitir a elaboracdo d des financeiras

dorelevante, ind porfraude ou erro. Na el das (]
financeiras, a administragdo € responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando,
divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das

livres de di

com 0 objetivo de opinido sobre a eficdcia dos controles internos da Companhia; « Avaliamos a
adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes
feitas pela administragdo; + Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, s existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigdes que possam levantar dvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluimos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso

transagdes e L3 eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

n10s com arespeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da

época da auditoria e das constatagues xlgmﬂcanvas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias swgmﬁ(atlvas

nos controles intemos que identificamos durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela

governanca a declaragdo de que cumprimos com as exigéncias €ticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis

de independéndia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,

consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos

que foram objeto de icagdo com os avels pela governanca, determi aqueles que foram
iderad issignificati ditoriad 0 i i , dessa

maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de

audltona a menos que lei ou requlamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em

aras, i que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio,

porque as consequéncias adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os

beneficios da comunicago para o interesse pblico

Sao Paulo, 31 de marco de 2025

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
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